สัญญาจำนองห้องชุด








ทำที่………………………….







วันที่……….เดือน………….…พ.ศ…………...


สัญญานี้ทำขึ้นระหว่าง………………………………..อายุ……….ปี อยู่บ้านเลขที่………..

ตรอก/ซอย…………………….ถนน…………………………ตำบล/แขวง………………………...

อำเภอ/เขต………………………….จังหวัด……………………….ซึ่งต่อไปในสัญญานี้เรียกว่า “ผู้จำนอง” กับ……………………………….อยู่บ้านเลขที่………….ตรอก/ซอย……………………..

ถนน………………………ตำบล/แขวง……………………...อำเภอ/เขต………………………….จังหวัด…………………………… ซึ่งต่อไปในสัญญานี้เรียกว่า “ผู้รับจำนอง” 


คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายตกลงทำสัญญาดังต่อไปนี้ 

ข้อ 1. ผู้จำนองตกลงจำนองและผู้จำนองตกลงรับจำนองห้องชุดเลขที่……………………..

ชั้นที่…………อาคารชุดชื่อ…………...…………ทะเบียนอาคารชุดเลขที่………………………….

ตำบล/แขวง…………………...อำเภอ/เขต………………………….จังหวัด……………………….

ตั้งอยู่บนโฉนดเลขที่………….ตำบล/แขวง………………...อำเภอ/เขต………………………….จังหวัด……………………….ซึ่งต่อไปในสัญญานี้เรียกว่า “ทรัพย์สิน” 


ข้อ 2. ผู้จำนองตกลงจำนองและผู้รับจำนองรับจำนองทรัพย์สินพร้อมทั้งทรัพย์สินส่วนกลางที่มีไว้เพื่อประโยชน์ของผู้จำนองนั้นเพื่อเป็นหลักประกันในหนี้……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….


ข้อ 3. ผู้จำนองยอมให้ผู้รับจำนองคิดดอกเบี้ยในจำนวนต้นเงินทั้งสิ้นซึ่งผู้จำนอง และ/หรือ ลูกหนี้ที่กล่าวนามแล้วเป็นหนี้ผู้รับจำนองในอัตราร้อยละ………ต่อปี ซึ่งผู้จำนอง และ/หรือ ลูกหนี้ที่กล่าวนามแล้วจะต้องนำส่งชำระแก่ผู้รับจำนองทุก ๆ เดือน ทุกวันทำการสิ้นเดือนของผู้รับจำนองเสมอไป 

ข้อ 4. ในกรณีที่ทรัพย์สินที่จำนองมีราคาต่ำลงซึ่งอาจไม่เพียงพอแก่การประกันตามสัญญาจำนองได้ หากการที่ราคาลดต่ำลงนั้น ผู้จำนองสามารถแก้ไขให้ราคาเพิ่มขึ้นให้เพียงพอแก่การประกันตามสัญญาจำนองได้ ผู้จำนองจะแก้ไขเพิ่มเติมหรือจัดหาหลักประกันอย่างอื่นมาให้แก่ผู้รับจำนองจนเพียงพอแก่ประกันตามสัญญาจำนอง หากผู้จำนองไม่ปฏิบัติตามที่ผู้รับจำนองเรียกร้องไม่ว่าด้วยเหตุใดก็ตาม ผู้รับจำนองมีสิทธิที่จะบังคับจำนองได้ทัน 

ข้อ 5. ในกรณีที่ผู้รับจำนองเอาทรัพย์ที่หลุดจำนองเป็นสิทธิ ถ้าปรากฏว่ามีเงินค่าภาษีอากร และ/หรือ ค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจากการดูแลรักษาและดำเนินการเกี่ยวกับทรัพย์สินส่วนกลาง และ/หรือ ค่าชดใช้ราคาทรัพย์สินส่วนกลางให้แก่เจ้าของทรัพย์ที่จำนองถูกเวนคืน ซ่อมแซม เป็นต้น หากผู้รับจำนองได้ชำระไปให้ถือว่าเป็นการชำระแทนผู้จำนอง และมีสิทธิให้ผู้จำนองชดใช้พร้อมด้วยค่าใช้จ่ายที่เสียไปในการชำระแทนนั้น 

ข้อ 6. ผู้จำนองจะต้องรักษาทรัพย์สินที่จำนองให้อยู่ในสภาพเรียบร้อยดีอยู่เสมอตลอดเวลา ที่จำนองไว้สัญญานี้ โดยผู้จำนองเสียค่ารักษาและซ่อมแซมเอง 

ข้อ 7. ผู้จำนองจะต้องเอาประกันภัยประเภท……..……………ไว้ต่อทรัพย์สินที่จำนองนั้น โดยผู้จำนองต้องเป็นผู้ชำระเบี้ยประกันเองโดยตลอด และระบุให้ผู้รับจำนองเป็นผู้รับประโยชน์จากการประกันภัยนั้น 



ข้อ 8. ตลอดเวลาจำนองตามสัญญานี้จะก่อหรือต่ออายุภาระติดพันแก่ทรัพย์สินจำนอง เช่น ให้เช่า ให้อาศัย ให้ปลูกสร้าง หรือกระทำการใด ๆ แก่ทรัพย์สินที่จำนองอันเป็นการเสื่อมเสียสิทธิ รอนสิทธิ หรือ เสียสิทธิของผู้รับจำนอง ผู้จำนองจะต้องได้รับความยินยอมเป็นลายลักษณ์อักษรต่อผู้รับจำนองเสียก่อน 



ข้อ 9. ในระหว่างการจำนองถ้ามีการประชุมเจ้าของร่วมเกี่ยวกับการเลิกอาคารชุด การซ่อมแซมอาคารชุดที่เสียหาย การได้มาซึ่งทรัพย์สินส่วนกลางที่มีภาระติดพัน การจำหน่ายทรัพย์สินส่วนกลาง หรือแก้ไขเปลี่ยนแปลงเพิ่มเติมข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุดเกี่ยวกับอัตราค่าใช้จ่ายร่วมของเจ้าของร่วม หรือเกี่ยวกับการใช้หรือการจัดการทรัพย์สินส่วนกลาง ผู้จำนองต้องแจ้งวันนัดประชุมพร้อมทั้งรายละเอียดที่เกี่ยวข้องให้ผู้รับจำนองทราบล่วงหน้าเป็นลายลักษณ์อักษร ถ้าผู้รับจำนองเห็นสมควรเข้าประชุมแทนผู้จำนองแล้ว ผู้จำนองจะต้องดำเนินการมอบฉันทะเป็นหนังสือให้ผู้รับจำนองหรือบุคคลที่ผู้รับจำนองเห็นสมควรเข้าประชุมและออกเสียงแทนผู้จำนองในการประชุมเจ้าของร่วม 

ข้อ 10. ถ้ามีปัญหาข้อโต้แย้งเกิดขึ้นเกี่ยวกับกรรมสิทธิ์ของผู้จำนองหรือถ้าผู้จำนองฝ่าฝืนสัญญาแม้แต่บางส่วน ผู้รับจำนองมีสิทธิเรียกร้องให้ผู้จำนอง และ/หรือ ลูกหนี้ที่กล่าวนามแล้วชำระหนี้และบังคับจำนองได้ 

ข้อ 11. ผู้จำนองยินยอมให้ผู้รับจำนองผ่อนเวลาการชำระหนี้ให้แก่ลูกหนี้ที่กล่าวนามแล้วได้แต่เห็นสมควรโดยไม่จำเป็นต้องแจ้งให้ผู้จำนองทราบ และให้ถือว่าผู้จำนองได้ตกลงด้วยในการผ่อนระยะเวลานั้นทุกครั้ง และในกรณีที่ลูกหนี้ที่กล่าวนามแล้วผิดนัดไม่ชำระหนี้ ผู้จำนองย่อมรับผิดร่วมกับลูกหนี้ที่กล่าวนามมาแล้วในอันที่จะต้องชำระหนี้แก่ผู้รับจำนองโดยสิ้นเชิง และผู้รับจำนองมีสิทธิเรียกให้ผู้จำนองชำระหนี้หรือบังคับจำนองได้ทันทีดุจกัน 

ข้อ 12. ในระหว่างการจำนองหากปรากฏว่าทรัพย์สินที่จำนองถูกเวนคืน แล้วผู้จำนองได้สิทธิในการเรียกเอาค่าเช่าชดเชยสำหรับการเวนคืนนั้น ผู้จำนองจะโอนสิทธิดังกล่าวให้แก่ผู้รับจำนองเพื่อให้สิทธิเรียกร้องและรับการชดเชยนั้นแล้วนำไปหักจากมูลหนี้ที่ประกัน หากเหลืออยู่เท่าใดผู้รับจำนองต้องคืนเงินจำนวนที่เหลืออยู่นั้นให้แก่ผู้จำนอง แต่ถ้าหากไม่ครบถ้วนตามจำนวนหนี้ที่ปรากฏแล้ว ผู้จำนองยินยอมชดใช้เงินจำนวนที่ขาดด้วย 

ข้อ 13. ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทั้งหลายในการจำนองหรือการไถ่ถอนจำนอง ผู้จำนองจะเป็นผู้รับภาระเองทั้งสิ้น 

ข้อ 14. ในการส่งหนังสือบอกกล่าว ทวงถาม หรือหนังสืออื่นใด ผู้จำนองรับว่าให้ดำเนินการจัดส่งไปยังที่อยู่ที่กล่าวมาแล้วข้างต้น หากผู้รับจำนองไม่สามารถดำเนินการส่งหนังสือต่าง ๆ ได้เพราะสถานที่ดังกล่าวถูกรื้อถอน หรือด้วยเหตุอื่น ๆ แล้ว และผู้จำนองไม่ได้แจ้งการเปลี่ยนแปลงดังกล่าวให้แก่ผู้รับจำนองทราบเป็นลายลักษณ์อักษร เมื่อผู้รับจำนองทำการส่งหนังสือต่าง ๆ ไปยังสถานที่ดังกล่าวข้างต้น  แล้วให้ถือว่าเป็นการส่งหนังสือโดยชอบด้วยกฎหมาย

สัญญานี้ถูกทำขึ้นเป็นสองฉบับมีข้อความถูกต้องตรงกัน คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายได้อ่านและเข้าใจเนื้อหาความแห่งสัญญาดีแล้วจึงลงลายมือชื่อไว้ต่อหน้าพยานเป็นสำคัญ และเก็บสัญญาไว้ฝ่ายละฉบับ 





ลงชื่อ………………………………….ผู้จำนอง





    (……………………………………..)






ลงชื่อ………………………………….ผู้รับจำนอง





    (……………………………………..)






ลงชื่อ………………………………….พยาน





    (……………………………………..)






ลงชื่อ………………………………….พยาน





    (……………………………………..)

