สัญญาจะซื้อจะขายที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง
ทำที่…………………………………

วันที่….. พฤศจิกายน  พ.ศ. 2565
สัญญาฉบับนี้ทำขึ้นระหว่าง นางสาวณัชชา ลักษณะปิยะ ถือบัตรประจำตัวประชาชนเลขที่ 1800100160019 ซึ่งต่อไปในสัญญานี้จะเรียกว่า “ผู้ขาย” ฝ่ายหนึ่ง กับ 
นายธนกฎต กุลศรีเอกธนา อายุ 53 ปี ถือบัตรประจำตัวประชาชนเลขที่ 3110101542163  
ออกให้   ณ อำเภอบางละมุล เมื่อวันที่ 24 สิงหาคม 2558 อยู่บ้านเลขที่ 333/10 หมู่ 12 ตำบล หนองปรือ อำเภอ บางละมุง  จังหวัด ชลบุรี ซึ่งต่อไปในสัญญานี้จะเรียกว่า “ผู้จะซื้อ”   อีกฝ่ายหนึ่ง 
คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายตกลงทำสัญญานี้โดยมีเงื่อนไขรายละเอียดดังต่อไปนี้:-

ข้อ  .  ผู้จะขายตกลงจะขายและผู้จะซื้อตกลงจะซื้อบ้านพร้อมที่ดิน บ้านเลขที่ ..........หมู่ ....... ตำบลสายไหม เขต สายไหม   กรุงเทพมหานคร ตั้งอยู่บนที่ดิน  โฉนดที่ดินเลขที่ 29688 เล่ม 297 หน้า  88 เลขที่ดิน 724 หน้าสำรวจ 35966 เนื้อที่ 55. 7/10 ตารางวา (ห้าสิบห้าเศษเจ็ดส่วนสิบตารางวา) ซึ่งต่อไปในสัญญานี้จะเรียกว่า “ทรัพย์สิน”
ข้อ . ผู้จะซื้อตกลงซื้อบ้านพร้อมที่ดิน ในราคา 8,600,000 บาท (แปดล้านหกแสนบาทถ้วน)

ผู้จะซื้อยอมรับว่าบ้านและที่ดินดังกล่าวติดจำนองในนามผู้จะขายกับธนาคาร ....................................
ข้อ .  ผู้จะซื้อต้องชำระเงินดังนี้  :

2.1 เงินมัดจำจำนวน 470,000 บาท (สี่แสนเจ็ดหมื่นบาทถ้วน) ผู้จะซื้อได้ส่งมอบให้กับผู้จะขายเรียบร้อยแล้วในวันทำสัญญานี้ 
2.2 เงินผ่อนชำระรายเดือนๆละ ………......…….. บาท (.........................................) นับแต่วันที่ ......... เดือน .................................. ปี................ ถึง วันที่ ............ เดือน.............................. ปี ......... 
รวมเวลาผ่อนชำระ ............ ปี โดยชำระค่างวดแต่ละงวดด้วยวิธีโอนเงินเข้าบัญชีธนาคารของผู้จะขาย ธนาคาร................................................. เลขที่ ............................................................................. 


กรณีผิดนัดชำระค่างวดเกินกว่า 3 งวด ให้ถือว่าสัญญานี้สิ้นสุดลงโดยไม่จำเป็นต้องบอกกล่าวเป็นลายลักษณ์อักษร

2.3  เงินค่าบ้านพร้อมที่ดิน จำนวน 8,600,000 บาท (แปดล้านหกแสนบาทถ้วน) ผู้จะซื้อตกลงจะชำระให้กับผู้จะขายในโอนกรรมสิทธิ์ ณ.ที่สำนักงานที่ดิน .......................................................โดยคู่สัญญาทั้งสองฝ่ายตกลงจะไปโอนกรรมสิทธิ์ใน วันที่ ......... เดือน............................ ปี ................

อนึ่ง ผู้จะซื้อสามารถเปลี่ยนชื่อบุคคลหนึ่งบุคคลใดเป็นผู้รับโอนกรรมสิทธิ์แทนก็ได้

ข้อ . การส่งมอบทรัพย์สิน ผู้จะขายอนุญาตให้ผู้จะซื้อเข้าครอบครองและใช้ประโยชน์ในทรัพย์สินเพื่ออยู่อาศัยเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำทรัพย์สินออกให้เช่า เช่าช่วง และไม่อนุญาตให้ใช้เป็นสถานประกอบการนิติบุคคลหรือบุคคลใดๆ โดยอนุญาตให้เข้าครอบครองทรัพย์สินในวันที่ .......... เดือน ..................... ปี .......... ถึงวันที่ ............ เดือน.................................... ปี ............. 

ข้อ . การซ่อมบำรุง ค่าใช้จ่ายใดๆที่เกิดขึ้นในระหว่างที่ผู้จะซื้อครอบครองและใช้ประโยชน์ในทรัพย์สิน ผู้จะซื้อจะต้องรับผิดชอบเองทั้งสิ้น

ข้อ. การตรวจสอบทรัพย์สิน ผู้จะซื้ออนุญาตให้ผู้จะขายหรือตัวแทนเข้าตรวจสอบทรัพย์สินได้ โดยผู้จะขายต้องบอกกล่าวให้ผู้จะซื้อทราบล่วงหน้า 3 วัน

ข้อ . การขยายระยะเวลาโอนกรรมสิทธิ์ กรณีที่ผู้จะซื้อไม่สามารถกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินได้ผู้จะขายขอขยายระยะเวลาการโอนกรรมสิทธิ์ออกไปได้ระยะหนึ่ง โดยต้องแจ้งเป็นรายลักษณ์อักษรให้กับผู้จะขายก่อนสัญญาฉบับนี้สิ้นสุดลง 

ข้อ . ผิดสัญญา กรณีที่ผู้จะซื้อผิดสัญญาข้อหนึ่งข้อใด ให้ถือว่าผิดสัญญาทั้งหมด และให้ส่งมอบทรัพย์สินคืนให้กับผู้จะขายในสถาพที่เรียบร้อย 

ข้อ. กรณีที่ผู้จะซื้อผิดสัญญาข้อหนึ่งข้อใด ให้ถือว่าสัญญาฉบับนี้สิ้นสุด หรือสัญญาสิ้นสุดลงตามกำหนดระยะเวลาที่ระบุไว้ ผู้จะขายต้องส่งมอบทรัพย์สินคืนให้กับผู้จะขาย กรณีที่ผู้จะซื้อไม่ส่งมอบทรัพย์สินคืนให้กับผู้จะขาย ผู้จะขายมีสิทธิขนย้ายทรัพย์สินทั้งหมดออกไปจากทรัพย์สินของผู้จะขาย และปิดล็อคประตูเข้าออกทรัพย์สินดังกล่าว รวมถึงตัดน้ำ ตัดกระแสไฟฟ้า โดยไม่ถือเป็นความผิดตามกฎหมาย

ข้อ.    ริบเงินมัดจำ ผลจากผู้จะซื้อผิดสัญญา ผู้จะขายสามารถริบเงินมัดจำทั้งหมดที่ผู้จะซื้อได้ชำระไว้ในวันทำสัญญาฉบับนี้  

ข้อ. การตรวจสอบทรัพย์สิน ผู้จะซื้ออนุญาตให้ผู้จะขายหรือตัวแทนเข้าตรวจสอบทรัพย์สินได้ โดยผู้จะขายต้องบอกกล่าวให้ผู้จะซื้อทราบล่วงหน้า 3 วัน 

ข้อ . ผู้จะซื้อเป็นผู้ชำระค่าภาษีโรงเรือนและค่าภาษีที่ดินแทนผู้จะขายในช่วงเวลาที่ผู้จะซื้อเข้าครอบครองและใช้ประโยชน์

ข้อ  .  ผู้จะซื้อจะใช้ทรัพย์สินที่เช่าเพื่อการอย่างนอกจากที่ระบุไว้ในข้อ ...  แห่งสัญญานี้ได้โดยได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากผู้จะขาย แต่ผู้จะซื้อจะใช้ทรัพย์สินที่เช่าเพื่อการอันไม่ชอบด้วยกฎหมายนั้นไม่ได้อย่างเด็ดขาด

ข้อ  .  ผู้จะซื้อต้องรักษาดูแลทรัพย์สินที่เช่าเสมือนทรัพย์ของตนเอง และต้องรักษาความสะอาดตลอดจนความสงบเรียบร้อยตามกฎหมายทุกประการ

ข้อ  .  ผู้จะซื้อจะโอนสิทธิการเช่าตามสัญญานี้ หรือจะนำทรัพย์สินที่เช่าไปให้ผู้อื่นเช่าช่วงไม่ได้เว้นแต่ผู้จะซื้อได้รับความยินยอมจากผู้จะขายเป็นหนังสือแล้ว

ข้อ  .  ผู้จะซื้อจะดัดแปลงต่อเติมเปลี่ยนแปลงหรือรื้อถอนทรัพย์สินที่เช่าทั้งหมดหรือแต่บางส่วนได้ต่อเมื่อได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากผู้จะขาย

ข้อ  .   ผู้จะซื้อต้องรับผิดชอบในบรรดาความเสียหายหรือบุบสลายใด ๆ อันเกิดขึ้นแก่ทรัพย์สินที่เช่า เพราะความผิดของผู้จะซื้อหรือเช่าช่วงหรือบุคคลซึ่งอยู่กับผู้จะซื้อ หรือบุคคลที่จัดเข้าเป็นบริวารของผู้จะซื้อ

ข้อ  .   ผู้จะซื้อต้องอำนวยความสะดวกแก่ผู้จะขาย หรือตัวแทนผู้จะขายในการตรวจตราทรัพย์สินที่เช่าทุกครั้งไป

ข้อ  .  การเช่าตามสัญญานี้ย่อมสิ้นสุดลงก่อนครบกำหนดระยะเวลาที่ระบุไว้ในสัญญาเมื่อ   ปรากฏว่าทรัพย์สินที่เช่าพินาศโดยสิ้นเชิงหรือเป็นส่วนใหญ่เพราะอัคคีภัยหรือวินาศภัยอื่นใด

ข้อ  .   ถ้าผู้จะซื้อผิดสัญญาข้อหนึ่งข้อใด ผู้จะขายย่อมทรงสิทธิไว้ในการกลับเข้าครอบครองทรัพย์สินตามสัญญานี้ได้โดยพลัน   และผู้จะซื้อย่อมให้ผู้จะขายย้ายบุคคลหรือทรัพย์สินของผู้จะซื้อออกไปจากทรัพย์สินตามสัญญานี้ได้อีกด้วย

ข้อ  .  ผู้จะขายย่อมใช้สิทธิบอกกล่าวให้ผู้จะซื้อปฏิบัติตามสัญญานี้ หรือบอกเลิกสัญญานี้หรือเรียกค่าเสียหายกับผู้จะซื้อได้ทันที เมื่อปรากฏว่าผู้จะซื้อผิดสัญญาตามสัญญานี้ข้อใดข้อหนึ่งหรือหลายข้อรวมกัน

ข้อ  .  ผู้จะซื้อยอมชดใช้ดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ 15 ต่อปี   ของยอดเงินค่าเสียหายที่ผู้จะขายเรียกเอาจากผู้จะซื้อได้ ตลอดจนค่าใช้จ่ายต่าง ๆ   ที่ผู้จะขายต้องเสียไปเพื่อการทวงถามให้ชำระเงินค่าเช่าอีกด้วย รวมถึงค่าทนายความในการทวงถามหรือฟ้องร้องบังคับคดีจำนวน 100,000 บาท (หนึ่งแสนบาท)

ข้อ  .  ผู้จะซื้อต้องขนย้ายทรัพย์สินและบริวารของผู้จะซื้อและส่งมอบทรัพย์สินคืนให้แก่ผู้จะซื้อในสภาพปกติทันทีเมื่อสัญญานี้สิ้นสุดลงหือเลิกกัน   หากผู้จะซื้อไม่ปฏิบัติตามความในข้อนี้ ผู้จะซื้อยอมชดใช้ค่าปรับให้แก่ผู้จะซื้อในอัตราวันละ …………….บาท (……………………………)   นับแต่วันที่สัญญาเช่านี้เลิกกันหรือสัญญาเช่านี้สิ้นสุดลง จนกว่าจะมีการส่งมอบทรัพย์สินคืนให้แก่ผู้จะขายแล้ว

ข้อ  .  ในวันทำสัญญาที่ผู้จะซื้อได้ตรวจตราทรัพย์สินแล้ว เห็นว่ามีสภาพปกติดีทุกประการและผู้จะขายได้ส่งทรัพย์สินให้แก่ผู้จะซื้อแล้ว คู่สัญญาเห็นว่าถูกต้องตามเจตนาแห่งตน และทั้งสองฝ่ายเข้าใจข้อความแห่งสัญญานี้ทั้งหมดดีแล้ว จึงลงลายมือชื่อไว้เป็นหลักฐานสำคัญต่อหนจ้าพยาน และต่างฝ่ายต่างยึดไว้ฝ่ายละฉบับ


การบอกกล่าว
สัญญานี้ทำขึ้นสองฉบับมีข้อความตรงกัน  คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายได้ศึกษาและเข้าใจข้อความดีแล้ว  เห็นว่าถูกต้องตรงตามเจตนาแห่งตน  จึงลงลายมือชื่อไว้เป็นสำคัญต่อหน้าพยานและต่างฝ่ายต่างยึดถือไว้เป็นฝ่ายละฉบับ
ลงชื่อ…………………………………… ผู้จะขาย
  





            (…………………………………..)

ลงชื่อ…………………………………… ผู้จะซื้อ
  





            (…………………………………..)

ลงชื่อ…………………………………… พยาน
  





             (…………………………………..)

ลงชื่อ…………………………………… พยาน
  





             (…………………………………..)

