สัญญาเช่าปลูกสร้าง (แบบที่ 3)

ทำที่…………………………………







วันที่……….เดือน…………………….. พ.ศ. ………..


     สัญญานี้ทำขึ้นระหว่าง………………………………………………อยู่บ้านเลขที่…………….

ถนน……………………………..ตำบล/แขวง……………………… อำเภอ/เขต………………………….

จังหวัด…………………….. ซึ่งต่อไปในสัญญานี้จะเรียกว่า "ผู้ให้ปลูกสร้าง" ฝ่ายหนึ่ง กับ……………….

……………………………………………… อยู่บ้านเลขที่………………ถนน…………………………...

ตำบล/แขวง………………………อำเภอ/เขต……………………….จังหวัด………………………………

ซึ่งต่อไปในสัญญานี้จะเรียกว่า "ผู้ปลุกสร้าง" อีกฝ่ายหนึ่ง

    โดยที่ ผู้ให้ปลุกสร้างเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ในที่ดิน  ประสงค์จะให้ผู้ปลูกสร้างปลูกสร้างอาคารบนที่ดิน  เพื่อประโยชน์ในการได้รับเงินค่าตอบแทนจากผู้ปลูกสร้าง  และได้เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ในอาคารสิ่งปลูกสร้างทันทีและได้รับเงินค่าเช่าจากผู้ปลูกสร้าง  และได้เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ในอาคารสิ่งปลูกสร้างทันทีและได้รับเงินค่าเช่าจากผู้ปลูกสร้าง  และโดยที่ผู้ปลูกสร้างประสงค์จะปลูกสร้างอาคารในที่ดินของผู้ให้ปลูกสร้างเพื่อประโยชน์ในการได้รับสิทธิที่จะเช่าอาคารดังกล่าวและนำอาคารดังกล่าวไปให้บุคคลอื่นเช่าช่วง

    ทั้งสองฝ่ายจึงได้ตกลงทำสัญญากัน  มีข้อความดังจะกล่าวต่อไปนี้

    ข้อ 1.  ที่ดินที่ให้ปลูกสร้าง

    ผู้ให้ปลุกสร้างเป็นเจ้าของที่ดินโฉนดเลขที่……………………….เลขที่………………………..

ระวาง…………………………. ถนน…………………………….. ตำบล/แขวง…………………………..

อำเภอ/เขต…………………….. จังหวัด…………………………… โดยมีเนื้อที่ดินประมาณ…………ไร่
…………….งาน …………….. ตารางวา  ซึ่งผู้ให้ปลูกสร้างเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์แต่เพียงผู้เดียวโดยปราศจากภาระติดพันใด ๆ  ตามแผนที่สังเขปแนบท้ายสัญญานี้  และให้ถือว่าแผนที่ดังกล่าวเป็นส่วนหนึ่งของสัญญานี้ด้วย

    ข้อ 2.  อาคารสิ่งปลูกสร้าง

    ผู้ให้ปลูกสร้างตกลงให้ผู้ปลูกสร้าง  ปลูกสร้างอาคารสิ่งปลูกสร้างจำนวน……………….คูหา ตามแบบแปลน แผนผัง และรายละเอียดแนบท้ายสัญญานี้ และให้ถือว่า แบบแปลน แผนผัง และรายละเอียดดังกล่าวเป็นส่วนหนึ่งของสัญญานี้ด้วย

    ข้อ 3.  การขออนุญาตปลูกสร้าง

    ผู้ปลูกสร้างจะต้องเป็นผู้ยื่นขออนุญาตปลูกสร้างต่อทางราชการ และจัดสาธารณูปโภคต่าง ๆ  เช่น ไฟฟ้า น้ำประปา เป็นต้น  ในนามของผู้ให้ปลูกสร้าง  โดยผู้ปลูกสร้างจะต้องเป็นผู้ออกค่าใช้จ่ายในการนี้ทั้งสิ้น

    ข้อ 4.  การปลูกสร้าง

    เมื่อได้รับใบอนุญาตแบบแปลนจากทางราชการแล้ว  ผู้ปลูกสร้างจะต้องดำเนินการปลูกสร้างตาม
แบบแปลน  แผนผัง  และรายละเอียดต่าง ๆ ที่แนบท้ายสัญญานี้  โดยผู้ปลูกสร้างจะต้องเป็นผู้ออกค่าใช้จ่ายเองทั้งสิ้น  และจะต้องดำเนินการให้แล้วเสร็จภายในระยะเวลา………….วัน นับจากวันได้รับใบอนุญาตแบบแปลน

    หากการปลูกสร้างไม่แล้วเสร็จภายในกำหนดระยะเวลาตามวรรคแรก  ผู้ปลูกสร้างจะต้องชดใช้ค่าปรับให้แก่ผู้ให้ปลูกสร้าง วันละ……………………บาท จนกว่าการปลูกสร้างจะแล้วเสร็จ

    ข้อ 5.  สิ่งตอบแทนผู้ให้ปลูกสร้าง

    ผู้ปลูกสร้างตกลงจะให้สิ่งตอบแทนผู้ให้ปลูกสร้างดังต่อไปนี้  คือ

    (1)  ผู้ปลูกสร้างตกลงให้สิ่งปลูกสร้างขึ้นตามสัญญานี้ตกเป็นกรรมสิทธิ์ของผู้ให้ปลูกสร้างทันที
ไม่ว่าสิ่งนั้นจะเป็นส่วนควบ อุปกรณ์ หรือไม่ก็ตาม

    (2)  ผู้ปลูกสร้างตกลงที่จะจ่ายค่าตอบแทนให้ผู้ให้ปลูกสร้างเป็นเงินจำนวน…………………บาท
(…………………………………………….) โดยแบ่งชำระเป็นงวด ๆ ดังนี้

    งวดที่หนึ่ง  ชำระในวันทำสัญญานี้เป็นจำนวนเงิน………………..บาท (……………………………………………) และผู้ให้ปลุกสร้างได้รับไว้เรียบร้อยแล้ว

    งวดที่สอง  ชำระในวันที่………..เดือน………………………….. พ.ศ……………… เป็นจำนวนเงิน………………………….บาท (……………………………………………….)


    (3)  ผู้ปลูกสร้าง (ผู้เช่า) ตกลงจะชำระค่าเช่าให้แก่ผู้ให้ปลูกสร้าง (ผู้ให้เช่า) เป็นรายเดือนทุกภายในวันที่………………ของทุกเดือน ในอัตราค่าเช่าดังนี้
    ค่าเช่าห้องหมวดที่ 1 ตามแบบแปลน แผนผัง ที่แนบท้ายสัญญานี้ จำนวน………………ห้อง
อัตราค่าเช่าเดือนละ………………………….บาทต่อห้อง

    ค่าเช่าห้องหมวดที่ 2 ตามแบบแปลนแผนผังที่แนบท้ายสัญญานี้ จำนวน…………………ห้อง
อัตราค่าเช่าเดือนละ………………………….บาทต่อห้อง

    อัตราค่าเช่าห้องดังกล่าวให้เพิ่มขึ้น ร้อยละ…………………. ในทุก ๆ ……………….ปี

    ข้อ 6.  สิ่งตอบแทนผู้ปลูกสร้าง

    (1)  ผู้ให้ปลูกสร้างตกลงที่จะให้ผู้ปลูกสร้างเช่าอาคารที่ปลูกสร้างขึ้น มีกำหนดระยะเวลา……ปี
(……………………) นับจากวันที่ผู้ปลูกสร้างได้ปลูกสร้างอาคารสิ่งปลูกสร้างเสร็จและตกลงจะนำสัญญานี้ไปจดทะเบียนการเช่าต่อทางราชการ ภายในเวลา…………………วัน นับจากวันที่ผู้ปลูกสร้างได้ปลูกสร้างอาคารสิ่งปลูกสร้างเสร็จ อย่างไรก็ตามผู้ปลูกสร้างจะต้องเป็นผู้เสียค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ในการจดทะเบียนเองทั้งสิ้น

    ผู้ให้ปลูกสร้าง (ผู้ให้เช่า) ยินยอมที่จะให้ผู้ปลูกสร้าง (ผู้เช่า) นำสิ่งปลูกสร้างไปให้บุคคลภายนอก
เช่าช่วงได้  อย่างไรก็ตามผู้ปลูกสร้างจะต้องส่งบัญชีรายชื่อผู้เช่าช่วงให้แก่ผู้ให้ปลูกสร้าง (ผู้ให้เช่า) ภายในเวลา………………….วัน นับแต่วันที่ให้เช่าช่วง

    ข้อ 7.  ค่าภาษี

    ผู้ปลูกสร้างตกลงที่จะชำระภาษีโรงเรือนแทนผู้ให้ปลูกสร้างทั้งหมดตลอดอายุสัญญาเช่าฉบับนี้

    ข้อ 8.  การดัดแปลงต่อเติมอาคารสิ่งปลูกสร้าง

    ผู้ปลูกสร้างจะดัดแปลงต่อเติมอาคารสิ่งปลูกสร้างไม่ได้  เว้นเสียแต่ว่าจะได้รับความยินยอมจากผู้ให้ปลูกสร้างเป็นลายลักษณ์อักษรก่อน  และไม่ว่ากรณีใดก็ตามการดัดแปลงต่อเติมนั้น  ไม่ว่าจะเป็นส่วนควบหรือไม่ก็ตามให้ตกเป็นกรรมสิทธิ์ของผู้ให้ปลูกสร้างทันที  โดยผู้ปลูกสร้างไม่มีสิทธิเรียกร้องเงินใด ๆ จากผู้ให้ปลูกสร้าง แต่ถ้าผู้ให้ปลูกสร้างให้อยู่ในสภาพเดิมทุกประการ  โดยผู้ปลูกสร้างจะต้องเป็นผู้ออกค่าใช้จ่ายเองทั้งสิ้น

    ข้อ 9.  การประกันภัยอาคารสิ่งปลูกสร้าง

    ผู้ให้ปลูกสร้างจะเป็นผู้เอาประกันภัยในอาคารสิ่งปลูกสร้าง  โดยผู้ปลูกสร้างตกลงจะชำระเงินให้แก่ผู้ให้ปลูกสร้างในจำนวนที่ผู้ให้ปลูกสร้างได้จ่ายค่าเบี้ยประกันภัยนั้นไป

    ข้อ 10.  การตรวจตราอาคารสิ่งปลูกสร้าง

    ผู้ปลูกสร้าง (ผู้เช่า)  จะต้องอำนวยความสะดวกให้แก่ผู้ให้ปลูกสร้าง (ผู้ให้เช่า) หรือตัวแทนของผู้ให้ปลูกสร้างเข้าตรวจตราอาคารสิ่งปลูกสร้างที่เช่าได้ตลอดเวลา

   ข้อ 11.  การซ่อมแซมทรัพย์ที่เช่า

    คู่สัญญาตกลงว่าให้เป็นหน้าที่ของผู้ปลูกสร้างที่จะต้องซ่อมแซมอาคารสิ่งปลุกสร้างให้อยู่ในสภาพปกติตลอดเวลา  ไม่ว่าจะเป็นการซ่อมแซมเล็กน้อยหรือซ่อมแซมใหญ่โดยค่าใช้จ่ายของผู้ปลูกสร้างเอง  เว้นเสียแต่ว่าในกรณีที่ต้องซ่อมแซมใหญ่เพราะเกิดจากวินาศภัยก็ให้เป็นสิทธิของผู้ปลูกสร้างที่จะเลือกซ่อมแซมใหญ่หรือเลือกที่จะให้สัญญาเช่าสิ้นสุดลงโดยผู้ปลูกสร้างไม่มีสิทธิเรียกร้องค่าเสียหายหรือเรียกคืนเงินใด ๆ จากผู้ให้ปลูกสร้าง

    ข้อ 12.  กรณีผู้ปลูกสร้างผิดสัญญา

    ในกรณีผู้ปลูกสร้างผิดสัญญาข้อหนึ่งข้อใดหรือหลายข้อรวมกัน  หรือผู้ปลูกสร้างถูกศาลมีคำสั่งพิทักษ์ทรัพย์  ให้ผู้ให้ปลูกสร้างมีสิทธิที่จะ

    (1)  บอกกล่าวให้ผู้ปลูกสร้างปฏิบัติตามสัญญา โดยกำหนดเวลาพอสมควร และ/หรือ

    (2)  เรียกค่าเสียหาย และ/หรือ

    (3)  บอกเลิกสัญญาให้สัญญาสิ้นสุดลง

    โดยผู้ให้ปลูกสร้างจะใช้สิทธิดังกล่าวแต่ละข้อแยกกัน หรือรวมกันก็ได้

    ข้อ 13.  กรณีสัญญาเลิกกัน

    ในกรณีที่สัญญาเช่าเลิกกัน  ให้ผู้ปลูกสร้างขนย้ายทรัพย์สินและบริวารออกจากอาคารสิ่งปลูกสร้างที่เช่าภายในกำหนดระยะเวลา……………….วัน นับแต่วันที่สัญญาเลิกกัน โดยในระยะเวลาดังกล่าวนี้ให้ผู้ปลูกสร้างชดใช้ค่าเสียหายให้แก่ผู้ให้ปลูกสร้างด้วยในอัตราวันละ………………………บาท

    เมื่อครบกำหนดระยะเวลาดังกล่าวแล้ว  ให้ผู้ให้ปลูกสร้างมีสิทธิที่จะเข้าครอบครองอาคารสิ่งปลูกสร้างที่เช่าได้โดยพลัน  หากผู้ปลูกสร้างยังไม่ได้ขนย้ายทรัพย์สินและบริวารออกจากอาคารสิ่งปลูกสร้างที่เช่าหรือยังขนย้ายไม่เสร็จ  ก็ให้ผู้ให้ปลูกสร้างเข้าจัดการขนย้ายได้  โดยผู้ปลูกสร้างจะต้องรับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการจัดการนั้นทั้งหมด

    สัญญานี้ทำขึ้นเป็น…………………..ฉบับ มีข้อความถูกต้องตรงกัน ทั้งสองฝ่ายได้อ่านและเข้าใจข้อความดีแล้ว เห็นว่าสัญญาถูกต้องจึงลงลายมือชื่อไว้เป็นสำคัญต่อหน้าพยาน
ลงชื่อ ………………………………….. ผู้ให้ปลูกสร้าง     ลงชื่อ ……………………………….. ผู้ปลูกสร้าง
       (……………………………………)


     (………………………………….)

ลงชื่อ ………………………………….. พยาน                  ลงชื่อ ……………………………….. พยาน
       (……………………………………)


     (………………………………….)

