สัญญาเช่าบ้าน
ทำที่………………………………………

…………………………………………..

วันที่…………..เดือน………………………….. พ.ศ. ………….


สัญญานี้ทำขึ้นระหว่าง ………..………………………….………… อยู่บ้านเลขที่……………

ถนน……………………..ตำบล/แขวง………………….อำเภอ/เขต…………………………………….จังหวัด……………………………………..ซึ่งต่อไปในสัญญานี้จะเรียกว่า “ผู้เช่า”   ฝ่ายหนึ่ง กับ………

……………………………………………..อยู่บ้านเลขที่………………….ถนน……………………….

ตำแหน่ง/แขวง………………………….อำเภอ/เขต……………………...จังหวัด……………………….

ซึ่งต่อไปในสัญญานี้จะเรียกว่า  “ผู้ให้เช่า” อีกฝ่ายหนึ่ง

คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายได้ตกลงทำสัญญาเช่ากันมีข้อความดังจะกล่าวต่อไปนี้

ข้อ  1.   ทรัพย์ที่เช่า
ผู้ให้เช่าตกลงให้เช่าและผู้เช่าตกลงเช่าบ้านเลขที่…………………………………………………

ถนน………………………………ตำบล/แขวง……………………อำเภอ/เขต………………………….จังหวัด……………………….ซึ่งผู้ให้เช่าได้ส่งมอบทรัพย์ที่เช่าให้แก่ผู้เช่าเรียบร้อยแล้วในวันทำสัญญานี้

ข้อ  2.   วัตถุประสงค์ของการเช่า
ผู้เช่าตกลงเช่าทรัพย์ตามข้อ  1.  เพื่อประโยชน์ในการ…………………………………………..

……………………………………………….เท่านั้น
ข้อ  3.   ระยะเวลาการเช่าและอัตราค่าเช่า
คู่สัญญาตกลงเช่าทรัพย์ตามข้อ  1.  มีกำหนดระยะเวลา……………..ปี นับตั้งแต่วันที่………..เดือน..………………………..พ.ศ. …………….ถึงวันที่…………….เดือน ……………..พ.ศ. ……….ในอัตราค่าเช่า   เดือนละ ……………………บาท (……………………………………….) โดยผู้เช่าตกลงจะชำระให้แก่ผู้ให้เช่าภายในวันที่ ……………..ของทุกเดือน ณ ภูมิลำเนาของผู้ให้เช่า 


ข้อ  4.   เงินประกัน
ในวันทำสัญญานี้  ผู้เช่าได้มอบเงินประกัน  จำนวน……………..บาท (……………………….

……………………….) ให้แก่ผู้ให้เช่า   เพื่อเป็นประกันความรับผิดชอบของผู้เช่า และผู้ให้เช่าได้รับเงินจำนวนดังกล่าวไว้เรียบร้อยแล้ว
เงินประกันนี้  ผู้ให้เช่าจะคืนให้แก่ผู้เช่าในวันครบกำหนดสัญญาเช่า   หรือวันที่สัญญาเช่าสิ้นสุดลงโดยไม่ใส่ความผิดของผู้เช่า   และผู้เช่าไม่มีหนี้สินค้างชำระแก่ผู้ให้เช่า
ในกรณีที่ผู้เช่ามีหนี้สินที่ค้างชำระต่อผู้ให้เช่า ผู้ให้เช่ามีสิทธิหักเงินประกันนี้ได้  และหากยังมีเงินเหลืออยู่ ผู้ให้เช่าจะคืนให้แก่ผู้เช่า  แต่หากหักหนี้สินที่ค้างชำระจากเงินประกันแล้วยังไม่คุ้มกับเงินที่ผู้เช่าค้างชำระ ผู้ให้เช่ามีสิทธิเรียกร้องผู้เช่าจนครบ
ข้อ  5.   ภาษี
ผู้เช่าต้องเป็นผู้ชำระภาษีโรงเรือนตลอดเวลาอายุการเช่า  หรือตลอดเวลาที่ครอบคลุมบ้านที่เช่า
ข้อ  6.   ค่าน้ำประปาและค่าไฟฟ้า
ผู้เช่าต้องเป็นผู้เสียค่าน้ำประปา   และค่าไฟฟ้าเองตามจำนวนที่การประปานครหลวงและการ    ไฟฟ้านครหลวงเรียกเก็บ   และผู้เช่าต้องส่งใบเสร็จหรือสำเนาใบเสร็จที่ได้จ่ายเงินไปนั้นให้แก่ผู้ให้เช่าทุกเดือน
ข้อ  7.   การดูแลรักษาทรัพย์ที่เช่า
ผู้เช่าต้องดูแลรักษาทรัพย์ที่เช่าเสมือนวิญญูชนจะพึงดูแลรักษาทรัพย์ของตน  และในกรณีที่ทรัพย์ที่เช่าชำรุดบกพร่อง   ผู้เช่าจะต้องแจ้งให้ผู้ให้เช่าทราบทันที   และจัดการซ่อมแซมให้อยู่ในสภาพปกติโดยค่าใช้จ่ายของผู้เช่าเอง
ข้อ  8.   การซ่อมแซมใหญ่
ถ้าในระหว่างอายุสัญญาเช่า  มีเหตุจำเป็นจะต้องซ่อมแซมใหญ่ทรัพย์ที่เช่า   ผู้เช่าจะไม่ยอมให้ผู้ให้เช่าซ่อมแซมไม่ได้  แม้ว่าจะเป็นการไม่สะดวกแก่ผู้เช่าก็ตาม   และถ้าโดยสภาพการซ่อมแซมต้องใช้เวลานานเกินว่า…………….วัน ผู้เช่าจะเลิกสัญญาก็ได้ แต่ไม่มีสิทธิเรียกร้องเสียหายใด ๆ 

ข้อ  9.  การเก็บสิ่งของในทรัพย์ที่เช่า
ผู้เช่าต้องเก็บสิ่งของเฉพาะที่จำเป็นในการ………………………………………….…เท่านั้นไว้
ในทรัพย์ที่เช่า   และจะไม่เก็บสิ่งของที่ไวไฟ  หรือที่เป็นเชื้อเพลิงไว้ในทรัพย์ดังกล่าว
ข้อ  10.   การประกันทรัพย์สิน
ผู้เช่าจะประกันภัยทรัพย์สินของตนไม่ได้  เว้นเสียแต่ว่าจะได้รับความยินยอมจากผู้ให้เช่าเป็นลายลักษณ์อักษร
ข้อ  11.   การดัดแปลงต่อเติมทรัพย์ที่เช่า
ผู้เช่าจะดัดแปลงต่อเติมทรัพย์ที่เช่าไม่ได้  เว้นเสียแต่ว่าจะได้รับความยินยอมจากผู้ให้เช่าเป็นลายลักษณ์อักษรก่อน  และไม่ว่ากรณีใดก็ตาม  ให้บรรดาทรัพย์สินที่ผู้เช่านำมาติดตรึงตรมไว้กับทรัพย์ที่เช่าตกเป็นกรรมสิทธิ์ของผู้ให้เช่า  โดยผู้เช่าไม่มีสิทธิเรียกร้องเงินใด   ๆ   จากผู้ให้เช่า แต่ถ้าผู้ให้เช่าให้ผู้เช่ารื้อถอน  ผู้เช่าจะต้องรื้อถอนทรัพย์ที่นำมาติดตรึงตรานั้นและจัดการซ่อมแซมทรัพย์ที่เช่าให้อยู่ในสภาพปกติทุกประการ   โดยผู้เช่าต้องเป็นผู้ออกค่าใช้จ่ายเอง
ข้อ  12.   หน้าที่แจ้งข่าว
ถ้ามีบุคคลหนึ่งบุคคลใดรุกล้ำเข้ามาในบริเวณทรัพย์ที่เช่า   หรือเรียกร้องอ้างสิทธิอย่างหนึ่งอย่างใดเหนือทรัพย์ที่เช่า ผู้เช่าจะต้องแจ้งให้ผู้ให้เช่าทราบโดยพลัน
 ข้อ  13.   การตรวจตราทรัพย์ที่เช่า
ผู้เช่าจะต้องอำนวยความสะดวกให้แก่ผู้ให้เช่าหรือตัวแทนของผู้ให้เช่าเข้าตรวจตราทรัพย์ที่เช่าตลอดเวลา
ข้อ  14.   การโอนสิทธิการเช่าและการเช่าช่วง
ผู้เช่าจะโอนสิทธิการเช่าหรือนำทรัพย์ที่เช่าไม่ว่าทั้งหมดหรือแต่เพียงบางส่วนไปให้ผู้อื่นเช่าช่วงไม่ได้
ข้อ  15.   กรณีผิดสัญญา
ในกรณีผู้เช่าผิดสัญญาไม่ว่าข้อหนึ่งข้อใดหรือหลายข้อรวมกัน  ผู้ให้เช่ามีสิทธิที่จะบอกกล่าวให้ผู้เช่าปฏิบัติตามสัญญาภายในกำหนดเวลาที่ผู้ให้เช่าเห็นสมควร   หรือเรียกค่าเสียหาย  หรือบอกเลิกสัญญาหรือจะใช้สิทธิดังกล่าวรวมกันก็ได้
ข้อ  16.   กรณีผิดนัดชำระค่าเช่า
ในกรณีที่ผู้เช่าผิดนัดชำระค่าเช่า  ผู้เช่าจะต้องชดใช้ดอกเบี้ยในอัตราร้อยละสิบห้าต่อปี  นับจากวันผิดนัดเป็นต้นไปจนกว่าจะชำระเสร็จ
ข้อ  17.   การเรียกค่าเสียหาย
ในกรณีที่ผู้เช่าผิดสัญญาไม่ว่าข้อหนึ่งข้อใดหรือหลายข้อรวมกัน  ผู้ให้เช่ามีสิทธิที่จะบอกกล่าวจนเต็มจำนวนแล้ว ผู้เช่ายังจะต้องชดใช้ดอกเบี้ยในอัตราร้อยละสิบห้าต่อปีจากจำนวนเงินค่าเสียหายทั้งหมดนับแต่วันที่ต้องรับผิด  จนกว่าจะชำระเสร็จ   พร้อมทั้งต้องเสียค่าใช้จ่ายต่าง ๆ  ที่ผู้ให้เช่าเสียไปเพื่อการนี้
ข้อ  18.   กรณีสัญญาเลิกกัน
ในกรณีที่สัญญาเลิกกัน  ไม่ว่าจะด้วยเหตุครบกำหนดระยะเวลาการเช่า  หรือด้วยเหตุหนึ่งเหตุใดก็ตามผู้เช่าต้องย้ายบุคคลและทรัพย์สินออกจากทรัพย์ที่เช่า   และส่งคืนทรัพย์สินที่เช่าให้แก่ผู้ให้เช่าในสภาพที่เรียบร้อย  ภายในเวลา…………………..วัน นับจากสัญญาเลิกกัน
หากครบกำหนดระยะเวลาตามวรรคแรกแล้ว   ผู้เช่ายังไม่ได้ส่งมอบทรัพย์ที่เช่าหรือยังไม่ได้ย้ายบุคคลหรือทรัพย์สินให้เสร็จสิ้น  ผู้เช่ายอมให้ผู้ให้เช่ามีสิทธิกลับเข้าครอบครองสถานที่เช่าได้  และให้ผู้ให้เช่ามีสิทธิย้ายบุคคลหรือทรัพย์สินออกจากสถานที่เช่าได้โดยผู้เช่าจะต้องรับผิดชอบในค่าใช้จ่ายในการดำเนินการดังกล่าว
ข้อ  19.   สถานที่ติดต่อผู้เช่า
ในระหว่างอายุสัญญาเช่า บรรดาหนังสือติดต่อ ทวงถาม  บอกกล่าว  หรือหนังสืออื่นใดที่จะส่งให้แก่ผู้เช่านั้น  ไม่ว่าจะส่งไปรษณีย์   หรือให้คนนำไปส่งเอง   ถ้าหากได้ส่งไปยังสถานที่เช่าแล้วให้ถือว่าได้ส่งให้แก่ผู้เช่าโดยชอบแล้ว   ทั้งนี้โดยไม่ต้องคำนึงถึงว่าจะมีผู้รับไว้หรือไม่ก็ตาม
สัญญานี้ได้ทำขึ้นเป็น……………ฉบับ ๆ   มีข้อความถูกต้องตรงกัน   คู่สัญญาได้อ่านและเข้าใจข้อความดีแล้ว   เห็นว่าสัญญาถูกต้อง จึงลงลายมือชื่อไว้เป็นสำคัญต่อหน้าพยานตามวัน เดือน ปี ที่ระบุไว้ข้างต้น
ลงชื่อ………………………………….ผู้ให้เช่า   ลงชื่อ………………………………………..ผู้เช่า
        (………………………………….)

   (………………………………………..)

ลงชื่อ………………………………….พยาน     ลงชื่อ………………………………………..พยาน
        (………………………………….)

   (………………………………………..)

