สัญญาเช่าบ้าน
ทำที่……………………………………………….








  …………………………………………………...






                 วันที่…………..เดือน………………………….พ.ศ. 25… 


   สัญญานี้ทำขึ้นระหว่าง…………………………………………………… อยู่บ้านเลขที่……………...

ถนน……………………………. ตำบล/แขวง………………………………. อำเภอ/เขต……………………….

จังหวัด…………………………… ซึ่งต่อไปในสัญญานี้จะเรียกว่า “ผู้เช่า” ฝ่ายหนึ่ง กับ………………………..

……………………………………………… อยู่บ้านเลขที่…………….. ถนน…………………………………

ตำบล/แขวง………………………… อำเภอ/เขต……………………………. จังหวัด…………………………..

ต่อไปในสัญญานี้จะเรียกว่า “ผู้ให้เช่า” อีกฝ่ายหนึ่ง

   คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายได้ตกลงทำสัญญาเช่ากันมีข้อความดังจะกล่าวต่อไปนี้

   ข้อ 1.  ทรัพย์ที่เช่า

    ผู้ให้เช่าตกลงให้เช่าและผู้เช่าตกลงเช่า บ้านเลขที่…………………... ถนน…………………………..

ตำบล/แขวง……………………………. อำเภอ/เขต……………………………. จังหวัด……………………….

และผู้ให้เช่ารับรองว่าผู้ให้เช่าเป็นผู้มีสิทธิให้เช่าทรัพย์ดังกล่าวได้

   ข้อ 2. วัตถุประสงค์ของการเช่า

    การเช่าทรัพย์ตามข้อ 1. ก็เพื่อประโยชน์ในการ ……………………………………………………….

……………………………………………………… เท่านั้น

   ข้อ 3.  ระยะเวลาการเช่า

    คู่สัญญาตกลงเช่าทรัพย์ตามข้อ 1.  มีกำหนดระยะเวลา………..ปี นับตั้งแต่วันที่…………………….

เดือน…………………………. พ.ศ. …………. ถึงวันที่……………. เดือน…………………… พ.ศ. …………


    ข้อ 4.  อัตราค่าเช่าและการชำระค่าเช่า

    คู่สัญญาตกลงเช่า  อัตราค่าเช่าให้คิดเป็นรายเดือน  โดยในปีแรกตั้งแต่วันที่………เดือน…………….

พ.ศ. …………. มีอัตราค่าเช่าเดือนละ…………………บาท (………………………………………………….)

และในปีต่อ ๆ ไปทุกปีอัตราค่าเช่าจะเพิ่มขึ้นร้อยละ………….ของทุกปี   (………………………. % ของทุกปี)

และผู้เช่าตกลงจะชำระให้แก่ผู้ให้เช่าภายในวันที่…………ของทุกเดือน ณ ภูมิลำเนาของผู้ให้เช่า

    ข้อ 5.  เงินประกัน

    ผู้เช่าตกลงวางเงินประกันไว้ให้แก่ผู้ให้เช่าในวันทำสัญญานี้  เป็นเงิน……………………………บาท
(……………………………………………………...…) และผู้ให้เช่าได้รับเงินประกันดังกล่าวไว้เรียบร้อยแล้ว
เงินประกันดังกล่าวเป็นเงินประกันความรับผิดตามสัญญาของผู้เช่า  ซึ่งผู้ให้เช่าจะคืนให้แก่ผู้เช่าในวันที่ผู้เช่าได้
ย้ายบริวารและทรัพย์สินออกจากสถานที่เช่าเรียบร้อยแล้วหลักจากสิ้นสุดสัญญาเช่า  และไม่ติดค้างชำระค่าเช่า
หรือมีหนี้สินอื่นอันค้างชำระแก่ผู้ให้เช่า  ในกรณีที่ผู้เช่าค้างชำระค่าเช่าหรือมีหนี้สินอื่นใดอันค้างชำระอยู่หลัง
สิ้นสุดสัญญาเช่า  ผู้ให้เช่ามีสิทธินำหนี้ต่าง ๆ ดังกล่าวมาหักจากเงินประกันได้  และหากยังมีเงินเหลืออยู่ผู้ให้เช่า
จะคืนให้แก่ผู้เช่า  แต่ถ้าหักจากเงินประกันแล้วยังไม่พอชำระก็ให้ผู้เช่ามีสิทธิเรียกร้องให้ผู้เช่าชำระจนครบ

    ข้อ 6.  ภาษีโรงเรือน

    ผู้เช่าตกลงชำระภาษีโรงเรียนแทนผู้ให้เช่าตามจำนวนที่เจ้าพนักงานประเมินเรียกเก็บตลอดอายุการเช่า

    ข้อ 7.  ค่าน้ำประปา ค่าไฟฟ้า

    ผู้เช่าตกลงชำระค่าน้ำประปาและค่าไฟฟ้าตามจำนวนที่การประปานครหลวงและการไฟฟ้านครหลวงเรียกเก็บตลอดอายุการเช่า  และนำใบเสร็จการชำระเงินหรือสำเนาใบเสร็จมามอบให้ผู้ให้เช่าในวันชำระ
ค่าเช่าของทุกเดือน

    ข้อ 8.  การใช้ทรัพย์ที่เช่า

    ผู้เช่าจะใช้ทรัพย์สินที่เช่าเพื่อวัตถุประสงค์อื่นนอกเหนือจากที่ได้กล่าวไว้ในข้อ 2. ไม่ได้ เว้นแต่ละ
ได้รับความยินยอมเป็นลายลักษณ์อักษรจากผู้ให้เช่า

   ข้อ 9.  การตรวจตราทรัพย์ที่เช่า

    ผู้เช่าจะต้องอำนวยความให้แก่ผู้ให้เช่าหรือตัวแทนของผู้ให้เช่าเข้าตรวจตราทรัพย์ที่เช่าได้ตลอดเวลา
โดยไม่จำต้องบอกกล่าวล่วงหน้า

    ข้อ 10.  การดูแลรักษาทรัพย์ที่เช่า

    ผู้เช่าจะต้องดูแลรักษาทรัพย์ที่เช่าเสมือนวิญญูชนจะพึงดูแลรักษาทรัพย์ของตน  และต้องรักษาความ
สะอาดตลอดจนความสงบเรียบร้อยตามกฎหมายทุกประการ

    ข้อ 11.  กรณีทรัพย์ที่เช่าชำรุดบกพร่องเล็กน้อย

    ในกรณีที่ทรัพย์ที่เช่าชำรุดบกพร่องเล็กน้อย  ผู้เช่าจะต้องแจ้งให้ผู้ให้เช่าทราบทันทีและต้องจัดการ
ซ่อมแซมให้อยู่ในสภาพปกติโดยค่าใช้จ่ายของผู้เช่าเอง  และหากผู้เช่าไม่จัดการซ่อมแซมผู้ให้เช่าอาจจัดการ
ซ่อมแซมเองแล้วเรียกเงินค่าใช้จ่ายที่ผู้เช่าต้องเสียไปคืนจากผู้เช่าได้

    ข้อ 12.  กรณีซ่อมแซมใหญ่

    ถ้าในระหว่างอายุสัญญาเช่ามีเหตุจำเป็นที่จะต้องซ่อมแซมใหญ่ทรัพย์ที่เช่า  ผู้เช่าจะไม่ยอมให้ผู้ให้เช่าซ่อมแซมไม่ได้  แม้ว่าจะเป็นการไม่สะดวกแก่ผู้เช่าก็ตาม  แต่ถ้าโดยสภาพของการซ่อมแซมต้องใช้เวลานาน
เกินกว่า…………วัน ผู้เช่าจะเลิกสัญญาเช่านี้ก็ได้ แต่ผู้เช่าไม่มีสิทธิจะได้รับค่าเสียหายใด ๆ ทั้งสิ้น

    ข้อ 13.  การเก็บสิ่งของในทรัพย์ที่เช่า

    ผู้เช่าจะต้องไม่นำเข้ามาหรือเก็บสิ่งของ  ซึ่งเป็นวัตถุไวไฟ วัตถุเคมี วัตถุที่อันตรายโดยสภาพ  วัตถุที่มีหรือครอบครองไว้เป็นการผิดกฎหมาย  วัตถุที่น่ารังเกียจหรือทรัพย์ที่อาจก่อให้เกิดความเดือนร้อนรำคาญแก่
บ้านข้างเคียงมาไว้ทรัพย์ที่เช่า

    ข้อ 14.  การประกันภัยทรัพย์ที่เช่า

    ในกรณีที่ผู้ให้เช่าได้เอาประกันภัยทรัพย์ที่เช่าไว้ในนามผู้ให้เช่าเอง  หากผู้ให้เช่าได้ชำระค่าเบี้ย
ประกันภัยเป็นจำนวนเงินเท่าใด  ผู้เช่าจะต้องจ่ายเงินให้แก่ผู้ให้เช่าคืนเป็นจำนวนเท่านั้น

    ข้อ 15.  การประกันภัยทรัพย์สินซึ่งอยู่ในทรัพย์ที่เช่า

    ผู้เช่าจะประกันภัยทรัพย์สินของตนซึ่งอยู่ในทรัพย์ที่เช่าไม่ได้  เว้นเสียแต่จะได้รับความยินยอมเป็น
ลายลักษณ์อักษรจากผู้ให้เช่าก่อน

    ข้อ 16.  การดัดแปลงต่อเติมทรัพย์ที่เช่า

    ผู้เช่าจะดัดแปลงต่อเติมทรัพย์ที่เช่าไม่ได้  เว้นเสียแต่ว่าจะได้รับความยินยอมจากผู้ให้เช่าเป็นลายลักษณ์อักษรก่อน  และไม่ว่ากรณีใดก็ตามบรรดาทรัพย์สินที่ผู้เช่านำมาติดตรึงตราไว้กับทรัพย์ที่เช่า  ให้ตกเป็น
ของผู้ให้เช่าทันที  โดยผู้เช่าไม่มีสิทธิเรียกร้องเงินใด ๆ จากผู้ให้เช่า  แต่ถ้าผู้ให้เช่าให้ผู้เช่ารื้อถอน  ผู้เช่าจะต้อง
รื้อถอนและจัดการซ่อมแซมทรัพย์ที่เช่าให้อยู่ในสภาพปกติทุกประการ  โดยผู้เช่าต้องเป็นผู้ออกค่าใช้จ่ายเอง
ทั้งสิ้น

    ข้อ 17.  ความรับผิดในความเสียหาย

    ผู้เช่าจะต้องรับผิดในความเสียหายใด ๆ อันเกิดขึ้นแก่ตัวทรัพย์ที่เช่า  เพราะความผิดของผู้เช่า  ผู้ซึ่ง
อยู่กับผู้เช่าหรือบริวารของผู้เช่า

   ข้อ 18.  การโอนสิทธิการเช่า การเช่าช่วง

    ผู้เช่าจะโอนสิทธิการเช่าตามสัญญานี้  หรือจะนำทรัพย์ที่เช่าไปให้ผู้อื่นเช่าช่วงไม่ได้  เว้นแต่ผู้เช่าจะ
ได้รับความยินยอมจากผู้ให้เช่าเป็นลายลักษณ์อักษรเสียก่อน  และหากผู้ให้เช่าได้ยินยอมให้โอนสิทธิการเช่า
หรือนำทรัพย์ที่เช่าไปให้ผู้อื่นเช่าช่วงได้แล้ว ผู้เช่าจะต้องเสียค่าตอบแทนในการให้ความยินยอมเป็นจำนวนเงิน
………………………..บาท (……………………………………………………….)


    ข้อ 19.  หน้าที่แจ้งข่าว

    ถ้ามีบุคคลหนึ่งบุคคลใดรุกล้ำเข้ามาในบริเวณทรัพย์ที่เช่า หรือเรียกร้องอ้างสิทธิอย่างหนึ่งอย่างใด
เหนือทรัพย์ที่เช่า  ผู้เช่าจะต้องแจ้งให้ผู้ให้เช่าทราบโดยพลัน

    ข้อ 20.  กรณีทรัพย์ที่เช่าพินาศลง

    ในกรณีที่ทรัพย์ที่เช่าพินาศลงโดยสิ้นเชิงหรือเป็นส่วนใหญ่เพราะอัคคีภัยหรือวินาศภัยอื่นใดก็ให้การเช่าตามสัญญานี้สิ้นสุดลง  แม้ว่าจะยังไม่ครบกำหนดระยะเวลาการเช่าที่ระบุไว้ในสัญญานี้ก็ตาม

    ข้อ 21.  กรณีผู้เช่าถูกพิทักษ์ทรัพย์หรือเป็นบุคคลล้มละลาย

    ในกรณีที่ศาลมีคำสั่งพิทักษ์ทรัพย์ผู้เช่า  หรือมีคำสั่งให้ผู้เช่าเป็นบุคคลล้มละลายก็ให้การเช่าตามสัญญาสิ้นสุดลง  แม้ว่าจะยังไม่ครบกำหนดระยะเวลาการเช่าที่ระบุไว้ในสัญญานี้ก็ตาม

    ข้อ 22.  กรณีผู้เช่าเลิกสัญญาก่อนครบกำหนด

    ผู้เช่าอาจบอกเลิกสัญญาเช่านี้ก่อนครบกำหนดระยะเวลาการเช่าที่ระบุไว้ในสัญญานี้ก็ได้  โดยผู้เช่า
ต้องบอกกล่าวล่วงหน้าเป็นหนังสือไปยังผู้ให้เช่า  เพื่อให้ผู้เช่าทราบไม่น้อยกว่า……………….เดือน  และ
ผู้เช่าต้องเสียค่าตอบแทนให้แก่ผู้ให้เช่า  เนื่องจากเลิกสัญญาก่อนครบกำหนดระยะเวลาการเช่า  เป็นจำนวนเงิน
……………………………….. บาท (…………………………………………………...)


    ข้อ 23.  กรณีผู้เช่าผิดสัญญา

    ในกรณีผู้เช่าผิดสัญญาไม่ว่าข้อหนึ่งข้อใดหรือหลายข้อรวมกัน  ผู้ให้เช่ามีสิทธิที่จะบอกกล่าวให้ผู้เช่า
ปฏิบัติตามสัญญาภายในกำหนดเวลาที่ผู้ให้เช่าเห็นสมควร  หรือเรียกค่าเสียหายหรือบอกเลิกสัญญา  โดยไม่ต้อง
บอกกล่าวล่วงหน้าและให้ถือว่าสัญญาเลิกกันทันที  หรือจะใช้สิทธิดังกล่าวรวมกันก็ได้

    ข้อ 24.  กรณีผิดนัดชำระค่าเช่า

    ในกรณีที่ผู้เช่าผิดนัดชำระค่าเช่า  ผู้เช่าจะต้องชดใช้ดอกเบี้ยในอัตราร้อยละสิบห้าต่อปี  นับจากวัน
ผิดนัดจนกว่าจะชำระเสร็จ

    ข้อ 25.  กรณีเรียกค่าเสียหาย

     ในกรณีที่ผู้เช่าจะต้องชดใช้ค่าเสียหายให้แก่ผู้ให้เช่า  นอกจากผู้เช่าจะต้องชดใช้ค่าเสียหายจนเต็ม
จำนวนแล้ว  ผู้เช่าจะต้องชดใช้ดอกในอัตราร้อยละสิบห้าต่อปีจากจำนวนเงินค่าเสียหายทั้งหมด  นับแต่วันที่ต้องรับผิดจนกว่าจะชำระเสร็จ  พร้อมทั้งเสียค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ที่ผู้ให้เช่าต้องเสียไปเพื่อการนี้

    ข้อ 26.  กรณีสัญญาเลิกกัน

    ในกรณีที่สัญญาเลิกกันไม่ว่าจะด้วยเหตุครบกำหนดระยะเวลาการเช่า  หรือด้วยเหตุหนึ่งเหตุใดก็ตาม
ผู้เช่าต้องย้ายบุคคลและทรัพย์สินออกจากทรัพย์ที่เช่า  และส่งคืนทรัพย์ที่เช่าให้แก่ผู้ให้เช่าในสภาพเรียบร้อย
ภายในเวลา…………….วัน นับจากสัญญาเลิกกัน และหากผู้เช่าไม่สามารถคืนทรัพย์ที่เช่าได้ภายในเวลาดังกล่าว ผู้เช่ายินยอมชดใช้ค่าเสียหายนับจากวันเลิกสัญญาถึงวันส่งคืนทรัพย์ที่เช่าด้วยในอัตราวันละ……………..

………………………… บาท (………………………………………………….)


    หากครบกำหนดระยะเวลาตามวรรคแรกแล้ว  ผู้เช่ายังไม่ได้ส่งมอบทรัพย์ที่เช่าหรือยังไม่ได้ย้ายบุคคลหรือทรัพย์ให้เสร็จสิ้น  หรือยังไม่ได้ซ่อมแซมทรัพย์ที่เช่าให้อยู่ในสภาพเรียบร้อย  ผู้เช่ายอมให้ผู้ให้เช่ามี
สิทธิเข้าครอบครองสถานที่เช่าได้  และให้ผู้เช่ามีสิทธิย้ายบุคคลหรือทรัพย์สินออกจากสถานที่เช่า  หรือจัดการ
ซ่อมแซมทรัพย์ที่เช่าให้อยู่ในสภาพเรียบร้อย  โดยผู้เช่าจะต้องรับผิดในค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ที่ผู้ให้เช่าเสียไป
 ข้อ 27.  สถานที่ติดต่อผู้เช่า

    ในระหว่างอายุสัญญาเช่า  บรรดาหนังสือติดต่อ ทวงถาม บอกกล่าวหรือหนังสืออื่นใดที่ผู้ให้เช่าจะ
ส่งให้แก่ผู้เช่านั้น  ไม่ว่าจะส่งทางไปรษณีย์หรือให้คนนำไปส่งเอง  ถ้าหากได้ส่งไปยังสถานที่เช่าแล้ว  ให้ถือว่า
ได้ส่งให้แก่ผู้เช่าโดยชอบแล้ว  ทั้งนี้ไม่ต้องคำนึงว่าจะมีผู้รับไว้

    สัญญานี้ทำขึ้นเป็น…………..ฉบับ มีข้อความถูกต้องตรงกัน คู่สัญญาได้อ่านและเข้าใจข้อ
ความดีแล้ว  เห็นว่าสัญญาถูกต้องตรงตามเจตนาทุกประการ  จึงได้ลงลายมือชื่อไว้เป็นสำคัญต่อหน้าพยาน
ในวัน เดือน ปี ที่ระบุไว้ข้างต้น





ลงชื่อ ………………………………………………. ผู้ให้เช่า





         (………………………………………………)






ลงชื่อ ………………………………………………. ผู้เช่า





         (………………………………………………)






ลงชื่อ ………………………………………………. พยาน





         (………………………………………………)






ลงชื่อ ………………………………………………. พยาน





         (………………………………………………)

