สัญญาซื้อขายธุรกิจไร่กัญชา
สัญญาฉบับนี้ทำขึ้นที่ 227 หมู่ 3 ตำบล สีคิ้ว อำเภอ สีคิ้ว จังหวัด นครราชสีมา
เมื่อวันที่ 4 กันยายน 2566  ระหว่าง บริษัท อัฐอุดมการณ์เกษตร จำกัดโดย นายเติมเผ่า สิริภูบาล กรรมการผู้จัดการ ซึ่งต่อไปในสัญญานี้เรียกว่า “ผู้ขาย” ฝ่ายหนึ่ง กับ 
นาย นายลี ฮอง ชอน Lee Hong Seon อายุ 46 ปี สัญชาติ เกาหลีใต้ ถือหนังสือเดินทางเลขที่ M53132474 อยู่เลขที่ 277/17 ซอยโยธินพัฒนา 3 แยก 7 แขวง คลองจั่น เขต บางกะปิ กรุงเทพมหานคร ซึ่งต่อไปในสัญญานี้เรียกว่า “ผู้ซื้อ” อีกฝ่ายหนึ่ง โดยมีข้อตกลงกันดังต่อไปนี้
ข้อ 1.  ผู้ขายตกลงขายธุรกิจไร่กัญชา ตั้งอยู่ที่อำเภอ สีคิ้ว จังหวัดนครราชสีมา ซึ่งผู้ขายมีเจตนาที่จะขายธุรกิจไร่กัญชา รวมถึงใบอนุญาตปลูกกัญชา ใบอนุญาตจำหน่ายกัญชา ใบอนุญาตส่งออกกัญชา ในนามบริษัทผู้ขาย รวมถึงอุปกรณ์การทำไร่กัญญาที่อยู่ในพื้นที่ปลูกกัญชา ที่ซื้อมาในนามของผู้ขายและกรรมการผู้จัดการและสิทธิในการเช่าที่ดินปลูกกัญชาทั้งหมดประมาณ 150 ไร่ (หนึ่งร้อยห้าสิบไร่) โดยปัจจุบันปลูกกัญชาในกระถางหรือเข่งพาสติกมีเนื้อที่ประมาณ 3-4 ไร่  โดยผู้ขายได้พาผู้ซื้อเข้าชมกิจการเรียบร้อย
ผู้ขายจะดำเนินการเปลี่ยนชื่อกรรมการจากนายเติมเผ่า สิริภูบาล เป็น นายลี ฮอง ชอน Lee Hong Seon  และโอนหุ้นทั้งหมดในนามของนายเติมเผ่า สิริภูบาล และผู้ถือหุ้นคนอื่นๆให้กับผู้ชื้อ ซึ่งผู้ซื้อเป็นชาวต่างชาติจะต้องหาชื่อผู้ถือหุ้นส่วนคนไทยเข้าถือหุ้นหลังจากได้รับชำระเงินงวดสุดท้ายเรียบร้อยแล้ว


ผู้ซื้อตกลงซื้อตามเงื่อนไขที่คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายตกลงซื้อในราคา 3,000,000.00 บาท
(สามล้านบาทถ้วน) ในวันนี้ผู้ซื้อตกลงวางเงินมัดจำเป็นจำนวน 120,000 บาท (หนึ่งแสนสองหมื่นบาท) …ส่วนที่เหลือ 2,880,000.00 บาท (สองล้านแปดแสนแปดหมื่นบาท) จะชำระให้กับผู้ซื้อภายในวันที่ 21 กันยายน 2566 


หากผู้ซื้อไม่สามารถชำระเงินส่วนที่เหลือได้ภายในวันดังกล่าว ผู้ซื้อตกลงยินยอมให้ผู้ขายริบเงินมัดจำทั้งหมด 


ข้อ 2. รายการทรัพย์สินที่ผู้ขายจะต้องส่งมอบให้กับผู้ซื้อมีดังนี้
(ตามเอกสารแนบท้ายสัญญารายการทรัพย์สินที่ส่งมอบ)
ข้อ 3.  ผู้ขายรับรองว่า ผู้ขายจะไม่นำกัญชาที่ปลูก ผลิตภัณฑ์ที่เก็บไว้ในโรงเรือนและอุปกรณ์ในการทำไร่กัญชาทั้งหมดออกไปจากพื้นที่นับแต่วันนี้เป็นต้นไป
ข้อ 4.  ผู้ขายสัญญาจะส่งมอบที่ดินที่เช่า 

3.1 โฉนดเลขที่ .............. ตำบล .............................. อำเภอ ........................................... 
จังหวัด ............................................

3.2 โฉนดเลขที่ .............. ตำบล .............................. อำเภอ ........................................... 
จังหวัด ............................................
3.3 โฉนดเลขที่ .............. ตำบล .............................. อำเภอ ........................................... 
จังหวัด ............................................ รวมจำนวนเนื้อที่ทั้งหมด ............ไร่ ............. งาน .........ตรว.
ตามข้อ 1 พร้อมอุปกรณ์ให้กับผู้ขายทันทีในวันที่ผู้ซื้อได้ชำระเงินส่วนที่เหลือครบถ้วน
เมื่อผู้ซื้อหรือเจ้าหน้าที่ของผู้ซื้อ ได้ตรวจรับสิ่งของที่ส่งมอบถูกต้องครบถ้วนตามสัญญาแล้ว ผู้ซื้อหรือเจ้าหน้าที่ของผู้ซื้อจะออกหลักฐานการตรวจรับไว้ให้กับผู้ขายเพื่อเป็นหลักฐาน
ผู้ซื้อตกลงเช่าช่วงที่ดินดังกล่าวจากผู้ขายในอัตราค่าเช่ารายปีๆละ 200,000.00 บาท (สองแสนบาท) โดยตกลงเช่ามีกำหนด 3 ปี นับแต่วันที่ ............ เดือน ................................ ปี............. ถึง วันที่ ........ เดือน........................... ปี เมื่อพ้นกำหนดการเช่าแล้ว หากผู้ซื้อยังประสงค์จะเช่าที่ดินต่อไป ผู้ซื้อจะต้องชำระค่าเช่าเพิ่มร้อยละ 10 ของค่าเช่าที่ดินดังกล่าว
ข้อ 5.  ถ้าปรากฏว่าสิ่งของผู้ที่ขายส่งมอบไม่ตรงตามสัญญาข้อ 2.  ผู้ซื้อทรงไว้ซึ่งสิทธิที่จะไม่รับของนั้น  ในกรณีเช่นว่านี้ ผู้ขายต้องรีบนำส่งของนั้นกลับคืนโดยเร็วที่สุดเท่าที่จะทำได้ หรือต้องทำการแก้ไขให้ถูกต้องตามสัญญาโดยผู้ซื้อไม่ต้องใช้ค่าเสียหายหรือค่าใช้จ่ายให้แต่ประการใด และระยะเวลาที่เสียไปเพราะเหตุดังกล่าว 
ข้อ 6.  เมื่อครบกำหนดส่งมอบสิ่งของตามสัญญานี้แล้ว ถ้าผู้ขายไม่ส่งมอบสิ่งของที่ตกลงขายให้แก่ ผู้ซื้อ หรือส่งมอบสิ่งของทั้งหมดไม่ถูกต้อง หรือส่งมอบสิ่งของไม่ครบจำนวนผู้ซื้อมีสิทธิบอกเลิกสัญญาได้
ในกรณีที่ผู้ซื้อใช้สิทธิบอกเลิกสัญญา  ผู้ขายยอมให้ผู้ซื้อริบหลักประกัน หรือเรียกร้องจากธนาคาร ผู้ออกหนังสือค้ำประกันตามสัญญาข้อ 7.  เป็นจำนวนทั้งหมด หรือแต่บางส่วนก็ได้แล้วแต่ผู้ซื้อจะเห็นสมควรและถ้าผู้จัดซื้อสิ่งของจากบุคคลอื่นเต็มจำนวนหรือเฉพาะจำนวนที่ขาดส่งแล้วแต่กรณีภายในกำหนด………………….เดือน นับแต่วันที่บอกเลิกสัญญา โดยให้นับวันที่บอกเลิกสัญญาเป็นวันเริ่มต้น     ผู้ขายยอมรับผิดชดใช้ราคาที่เพิ่มขึ้นจากราคาที่กำหนดไว้ในสัญญานี้ด้วย
ข้อ 7.  ในกรณีที่ผู้ซื้อไม่ใช้สิทธิบอกเลิกสัญญาตามสัญญาข้อ 6.  ผู้ขายยอมคืนเงินมัดจำให้ผู้ซื้อและค่าปรับ 1 เท่าของเงินที่วางมัดจำ พร้อมดอกเบี้ยร้อยละ 15 ต่อปี นับแต่วันถัดจากวันครบกำหนดตามสัญญา (วันที่ 21 กันยายน 2566 ) จนถึงวันที่ผู้ขายจะชำระครบถ้วน
สัญญานี้ทำขึ้นเป็นสองฉบับ  มีข้อความเป็นอย่างเดียวกัน คู่สัญญาได้อ่านเข้าใจ ข้อความโดยละเอียดตลอดแล้ว  จึงได้ลงลายมือชื่อพร้อมทั้งประทับตรา (ถ้ามี) ไว้เป็นสำคัญต่อหน้าพยานและเก็บไว้ฝ่ายละฉบับ
                                                    ลงชื่อ………………………………………………ผู้ขาย
                                                            (………………………………………………)

                                                    ลงชื่อ………………………………………………ผู้ซื้อ
                                                            (………………………………………………)

                                                     ลงชื่อ………………………………………………พยาน
                                                             (………………………………………………)

                                                     ลงชื่อ………………………………………………พยาน
                                                             (………………………………………………)




เอกสารแนบท้ายสัญญารายการทรัพย์สินที่ผู้ขายส่งมอบ
1.
ใบอนุญาตปลูกกัญชา 
2. 
ใบอนุญาตจำหน่ายกัญชา 
3. 
ใบอนุญาตส่งออกกัญชา
4. 
สำเนาโฉนดที่ดินที่เช่า
5. 

6. 
7. 
8. 
9.
10.
11.
12.
13.
14.
15.

ผู้ซื้อได้ตรวจสอบความถูกต้องของเอกสารแนบท้ายสัญญาทั้งหมดแล้ว เห็นว่าครบถ้วนจึงลงชื่อไว้เป็นหลักฐาน

 

ลงชื่อ
..........................................................................
ผู้ส่งมอบ


ลงชื่อ
...........................................................................
ผู้รับมอบ
ลงชื่อ...........................................ผู้ขาย  ลงชื่อ ................................................. ผู้ซื้อ

