สัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน

สัญญาฉบับนี้ทำขึ้น ณ …………………………….ตำบล………………………………………

อำเภอ……………………..จังหวัด………………เมื่อวันที่ ………..เดือน …………...พ.ศ…………….

ระหว่าง……………………………………………โดย………………………………………………….

ตำบล/แขวง……………………………..………… ซึ่งต่อไปในสัญญานี้จะเรียกว่า “ผู้จะซื้อ” ฝ่ายหนึ่ง กับ ………………………………………อยู่บ้านเลขที่…………..…………ถนน……………………….

ตำบล……………………………..อำเภอ…………………………จังหวัด………………ในฐานนะผู้จัด
การมรดก………………………………………………และ……………………………………………...

อยู่บ้านเลขที่………….ถนน………………ตำบล…………………………อำเภอ……………………….

จังหวัด………………………..ซึ่งต่อไปในสัญญานี้เรียกว่า “ผู้จะขาย”   อีกฝ่ายหนึ่ง    โดยมีข้อตกลงดังต่อไปนี้
ข้อ 1.  ผู้จะซื้อตกลงจะซื้อและผู้จะขายตกลงจะขาย   ที่ดิน จำนวน…………….ไร่……………...

งานซึ่งเป็นส่วนหนึ่งของที่ดินโฉนดที่………………………………….เลขที่ดิน……………………หน้า
สำรวจ……………………………ตำบล………………………………….อำเภอ………………………...

จังหวัด…………………………….อันเป็นกรรมสิทธิ์รวมของ ทรัพย์มรดก……………………………...

และ…………………………..โดย ……………………………….ผู้จัดการมรดก………………………..

จะขายที่ดิน   จำนวน……….   ไร่ ……….. งาน  …….  ตารางวา  และนาย……………………………..จะขายที่ดิน   จำนวน ………  ตารางวา  ตามรูปแบบแผนผังที่ดินที่แนบท้ายสัญญานี้   ซึ่งถือเป็นส่วนหนึ่งของสัญญา  เป็นราคารวมทั้งสิ้น ………………. บาท (…………………………………..)

ถ้าปรากฏว่าที่ดินที่ตกลงจะซื้อจะขายตามสัญญานี้  มีเนื้อที่ดินเพิ่มขึ้นหรือลดลงจากจำนวนที่ระบุไว้ในสัญญา  คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายตกลงคิดราคาที่ดินที่เพิ่มขึ้นหรือลดลงในราคาตารางว่าละ …...บาท
(………………..) และให้นำราคาที่ดินในส่วนที่เพิ่มขึ้นหรือลดลงไปเพิ่มหรือหักกับราคาที่ดินตามที่กล่าวข้างต้น
ข้อ 2.  ผู้จะซื้อจะชำระเงินค่าที่ดินตามข้อ  1  ให้แก่ผู้จะขาย   ต่อเมื่อผู้จะขายได้ทำการแบ่งแยกที่ดินออกจากโฉนดที่ดินตามข้อ  1  จำนวน  …… ไร่ ….. งาน  ให้แก่ผู้จะซื้อโดยมีคณะกรรมการของผู้จะซื้อจะตรวจรับมอบเป็นการถูกต้องเรียบร้อยและผู้จะขายได้ทำการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินให้แก่ผู้จะซื้อ  ณ   สำนักงานที่ดินจังหวัดอุทัยธานีเรียบร้อยแล้ว
ข้อ  3.  ผู้จะขายต้องไปทำการยื่นแบ่งแยกโฉนดตามจำนวนและรูปแบบแผนผังที่ดินในสัญญาข้อ 1 ต่อเจ้าพนักพนักงานที่ดิน ภายในกำหนด………………….วัน นับแต่วันทำสัญญานี้ และผู้จะขายต้องใช้ความพยายามอย่างยิ่งในการติดตามการออกโฉนดของเจ้าพนักงานที่ดิน และผู้จะมาขายต้องแจ้งแก่ผู้จะซื้อให้ไปจดทะเบียนรับโอนกรรมสิทธิ์ที่ดิน ภายในกำหนด……………..วัน นับแต่วันที่เจ้าพนักงาน ที่ดินได้แบ่งแยกโฉนดที่ดินเสร็จเรียบร้อยแล้ว

ผู้จะขายเป็นผู้รับผิดชอบในค่าใช้จ่ายทั้งหลายในการังวัดแบ่งแยกโฉนดที่ดินค่าธรรมเนียม ค่าภาษีการซื้อขาย และค่าใช้จ่ายในการจะทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ที่ดิน

ข้อ 4. ในวันทำสัญญานี้ ผู้จะขายได้นำหลักทรัพย์เป็น………………..จำนวนร้อยละ………….

ของราคาที่ตกลงจะซื้อ เป็นเงิน…………………..บาท (……………………………..…..) มามอบไว้แก่
ผู้จะซื้อเพื่อเป็นประกันการปฏิบัติตามสัญญานี้

หลักประกันที่ผู้จะขายนำมามอบไว้ตามวรรคหนึ่ง ผู้จะซื้อจะคืนให้เมื่อผู้จะขายพ้นจากข้อผูกพัน
ตามสัญญานี้

ข้อ 5. เมื่อครบกำหนดส่งมอบตามสัญญานี้แล้ว ถ้าผู้จะขายไม่ส่งมอบที่ดินที่ตกลงจะซื้อขายให้แก่ผู้จะซื้อหรือส่งมอบที่ดินไม่ถูกต้องหรือไม่ครบตามจำนวน หรือผู้จะขายผิดสัญญาข้อหนึ่งข้อใด ผู้จะซื้อมีสิทธิบอกเลิกสัญญาได้

ในกรณีที่ผู้จะซื้อใช้สิทธิบอกเลิกสัญญา ผู้จะขายยอมให้ผู้จะซื้อริบหลักประกันหรือเรียกร้องจากธนาคารผู้ออกหนังสือค้ำประกัน ตามสัญญาข้อ 4 เป็นจำนวนเงินทั้งหมดได้ทันที โดยมิต้องบอกกล่าวให้ผู้จะขายทราบล่วงหน้า และผู้จะขายยอมรับผิดชอบใช้ราคาเพิ่มขึ้น เนื่องจากผู้จะซื้อต้องซื้อที่ดินแปลงอื่นแทนที่ดินตามสัญญานี้

ข้อ 6. ผู้จะขายรับรองว่าทีดินที่จะขายตามสัญญานี้ ปลอดจากภาระติดพันหรือการรอนสิทธิไม่ว่ากรณีใด ๆ และภายหลังจากการทำสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินนี้แล้ว ผู้จะขายสัญญาว่าจะไม่กระทำการใด ๆ อันเป็นเหตุให้ที่ดิน ที่จะขายนั้นเสื่อมค่าไร้ประโยชน์ หรือเสื่อมราคาลง

ข้อ 7. ถ้าผู้จะขายไม่ปฏิบัติตามสัญญาข้อหนึ่งข้อใดด้วยเหตุใด ๆ ก็ตามจนเป็นเหตุให้เกิดความเสียหายแก่ผู้จะซื้อแล้ว ผู้จะขายยอมรับผิดและยินยอมชดใช้ค่าเสียหายอันเกิดจากการที่ผู้จะขายไม่ปฏิบัติตามสัญญานั้นแก่ผู้จะซื้อโดยสิ้นเชิง ภายในกำหนด 30 วัน นับแต่วันที่ได้รับแจ้งจากผู้จะซื้อโดยให้นับวันที่ได้รับแจ้งเป็นวันเริ่มต้น

สัญญานี้ทำขึ้นไว้เป็นสองฉบับ ๆ  ละสองหน้า  มีข้อความถูกต้องตรงกัน  คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายทราบและเข้าใจข้อความแห่งสัญญานี้โดยตลอดเป็นอย่างดีแล้ว เห็นว่าถูกต้องตรงตามเจตนารมณ์แห่งตนทุกประการ   จึงได้ลงลายมือชื่อไว้เป็นสำคัญต่อหน้าพยาน  และต่างยึดถือไว้ฝ่ายละฉบับ
ลงลายมือชื่อ……………………………ผู้จะขาย
ลงลายมือชื่อ ……………………………….ผู้จะซื้อ

     (……………………………)


       (………………………………)

ลงลายมือชื่อ……………………………พยาน
ลงลายมือชื่อ ……………………………….พยาน

     (……………………………)


       (………………………………)

