สัญญาเช่าปลูกสร้าง  

ทำที่……………………………………..…………

……………………………………..……………………..

วันที่…………..เดือน………………………….. พ.ศ. 25………….


สัญญานี้ทำขึ้น ระหว่าง………..…………………………อยู่บ้านเลขที่……………….…….…...

ถนน………………………….ตำบล/แขวง………………………..….อำเภอ/เขต……………………….จังหวัด…………….……… ซึ่งต่อไปในสัญญานี้เรียกว่า “ผู้ให้ปลูกสร้าง” ฝ่ายหนึ่ง กับ……………… ………..…………………………..อยู่บ้านเลขที่……….…… ถนน……………………………………..ตำบล/แขวง……………………………อำเภอ/เขต………………………..จังหวัด………………………ซึ่งต่อไปในสัญญานี้เรียกว่า “ผู้ปลูกสร้าง” อีกฝ่ายหนึ่ง

โดยที่  ผู้ให้ปลูกสร้างเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ในที่ดินประสงค์จะให้ผู้ปลูกสร้าง ปลูกสร้างอาคารบนที่ดินเพื่อประโยชน์ในการได้รับเงินตอบแทนจากผู้ปลูกสร้าง  ได้เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ในอาคารสิ่งปลูกสร้างและได้เงินค่าเช่าจากผู้เช่าอาคาร  และโดยที่ผู้ปลูกสร้างประสงค์จะปลูกสร้างอาคารในที่ดินของผู้ให้ปลูกสร้างเพื่อประโยชน์ในการได้รับเงินตอบแทนจากผู้เช่าอาคาร

ทั้งสองฝ่ายได้ตกลงทำสัญญากัน  มีข้อความดังต่อไปนี้

ข้อ 1.  ที่ดินที่ให้ปลูกสร้าง
ผู้ให้ปลูกสร้างเป็นเจ้าของที่ดินโฉนดเลขที่ ……………………..……..เลขที่ดิน………………..

ระวาง……………………………ถนน………………………………ตำบล/แขวง……………………….

อำเภอ/เขต………………………....จังหวัด…………………………โดยมีเนื้อที่ประมาณ……………ไร่
ภาระติดพันใด ๆ  ตามแผนที่สังเขปแนบท้ายสัญญานี้  และให้ถือว่าแผนที่ดังกล่าวเป็นส่วนหนึ่งของสัญญานี้ด้วย

ข้อ 2.  อาคารสิ่งปลูกสร้าง

ผู้ให้ปลูกสร้างตกลงให้ผู้ปลูกสร้าง  ปลูกสร้างอาคารจำนวน……………..คูหา   ตามแบบแปลนแผนผัง และรายละเอียดแนบท้ายสัญญานี้   และให้ถือว่าแบบแปลน แผนผัง และรายละเอียดดังกล่าวเป็นส่วนหนึ่งของสัญญานี้ด้วย

ข้อ 3.  การขออนุญาตปลูกสร้าง

ผู้ปลูกสร้างจะต้องเป็นผู้ยื่นขออนุญาตปลูกสร้างต่อทางราชการ และจัดสาธารณูปโภคต่าง ๆ  เช่น  น้ำประปา  และไฟฟ้า   เป็นต้น  ในนามของผู้ให้ปลูกสร้าง โดยค่าใช้จ่ายต่าง ๆ  ที่เกิดขึ้นผู้ปลูกสร้างจะต้องเป็นผู้เสียเองทั้งสิ้น
ผู้ให้ปลูกสร้างรับรองจะอำนวยความสะดวกเกี่ยวกับการขออนุญาตปลูกสร้างและขอสาธารณูปโภคต่าง ๆ   ให้แก่ผู้เช่าทุกประการ

ข้อ 4.  การปลูกสร้าง
ผู้ปลูกสร้างตกลงจะดำเนินการปลูกสร้างอาคารให้เสร็จภายในระยะเวลา ………..วัน นับแต่วันที่ได้รับใบอนุญาตแบบแปลนจากทางราชการ โดยผู้ปลูกสร้างจะเป็นผู้ออกค่าใช้จ่ายในการปลูกสร้างเองทั้งสิ้น   ในกรณีที่ผู้ปลูกสร้างไม่สามารถปลูกสร้างควรให้เสร็จแล้วภายในกำหนดเวลาดังกล่าว   ผู้ปลูกสร้างยินยอมให้ผู้ให้ปลูกสร้างปรับค่าเสียหายเป็นรายวัน วันละ …………….. บาท (…………………………….)
…………………………) จนกว่าจะได้ปลูกสร้างเสร็จ
ข้อ 5.   ความเสียหายจากการปลูกสร้าง
ในระหว่างการปลูกสร้าง  หากมีความเสียหายใด ๆ   เกิดขึ้นแก่ผู้ให้ปลูกสร้างหรือบุคคลภายนอกอันเนื่องมาจากการกระทำของ ผู้ปลูกสร้าง  ตัวแทน  ลูกจ้าง หรือบริวารของผู้ปลูกสร้าง  ผู้ปลูกสร้างจะต้องรับผิดชอบชดใช้ความเสียหายนั้นทั้งสิ้น

ข้อ 6.  สิทธิในการตรวจตรา

ในระหว่างการปลูกสร้าง ผู้ให้ปลูกสร้างมีสิทธิเข้าทำการตรวจตราบริเวณ  ก่อสร้าง  เพื่อให้เป็นไปตามแบบแปลน  แผนผัง   และรายละเอียดได้

ข้อ 7.  สิ่งตอบแทนผู้ให้ปลูกสร้าง

ผู้ปลูกสร้างตกลงที่จะตอบแทนผู้ให้ปลูกสร้าง  ดังนี้คือ

(1)   ผู้ปลูกสร้างตกลงให้สิ่งปลูกสร้างที่ปลูกสร้างขึ้นตามสัญญาตกเป็นกรรมสิทธิ์ของผู้ให้ปลูกสร้างทันทีที่ได้ปลูกสร้างเสร็จ

(2)  ผู้ปลูกสร้างตกลงที่จะจ่ายค่าตอบแทนให้ผู้ให้ปลูกสร้าง   เป็นจำนวนเงิน …………….บาท
(…………………………………………….) โดยแบ่งชำระเป็นงวด ๆ ดังนี้คือ


(2.1)   ชำระในวันทำสัญญานี้เป็นจำนวนเงิน…………….บาท (……………………….

…………………………………………..) และให้ผู้ปลูกสร้างได้รับไว้เรียบร้อยแล้ว
(2.2) เมื่อครบกำหนด………..เดือนนับจากวันทำสัญญานี้จะชำระให้อีกเป็นจำนวน…

………….…….บาท (……………………….………………………………………..)

(2.3) เมื่อครบกำหนด………..เดือนนับจากวันทำสัญญานี้จะชำระให้อีกเป็นจำนวน…

………….…….บาท (……………………….………………………………………..)

(3)  ผู้ให้ปลูกสร้างมีสิทธิที่จะได้รับเงินค่าเช่ารายเดือนจากผู้เช่าอาคารซึ่งผู้ปลูกสร้างเป็นคนจัดหาให้มาทำสัญญากับผู้ให้ปลูกสร้าง แต่สำหรับเงินค่าตอบแทนการให้เช่าซึ่งผู้เช่าจะต้องเสียนั้น ผู้ให้ปลูกสร้างตกลงให้ผู้ปลูกสร้างทั้งหมด

ข้อ 8.  สิ่งตอบแทนผู้ปลูกสร้าง

ผู้ให้ปลูกสร้างตกลงให้สิทธิ์แก่ผู้ปลูกสร้างแต่เพียงผู้เดียว   ในการจัดผู้เช่าเข้ามาทำสัญญาเช่ากับผู้ให้ปลูกสร้าง  และให้สิทธิ์แก่ผู้ปลูกร้างที่จะเรียกเก็บเงินค่าตอบทนการให้เช่าจากผู้ได้ตามจำนวนที่ผู้ปลูกสร้างจะเห็นสมควร
เมื่อผู้ปลูกสร้างได้จัดให้ผู้เช่ามาทำสัญญากับผู้ให้ปลูกสร้างโดยได้แจ้งวันทำสัญญาให้ผู้ให้ปลูกสร้างทราบแล้ว   ผู้ให้ปลูกสร้างจะต้องเข้าทำสัญญาเช่ากับผู้เช่าและจดทะเบียนการเช่าให้แก่ผู้เช่าทันที  ตามแบบฟอร์มสัญญา   ซึ่งกำหนดอัตราค่าเช่าและเงื่อนไขต่าง ๆ   ไว้และได้แนบไว้ท้ายสัญญานี้แล้ว
อนึ่ง  หากผู้ปลูกสร้างไม่สามารถจัดให้มีผู้เช่าเข้าทำสัญญาเช่ากับผู้ให้ปลูกสร้างได้ครบถ้วนภายในระยะเวลา…………..วัน นับแต่การปลูกสร้างได้เสร็จลงตามข้อ 4.   ผู้ปลูกสร้างตกลงชำระเงินให้แก่ผู้ให้ปลูกสร้างในอาคารที่ยังไม่มีผู้มาทำสัญญาเช่า   ในอัตราเดียวกับค่าเช่า   ซึ่งผู้ให้ปลูกสร้างจะได้รับหากมีการเช่า

ข้อ 9.  กรณีผิดสัญญา

ในกรณีที่ผู้ปลูกสร้างผิดสัญญาข้อใดข้อหนึ่งหรือหลายข้อรวมกัน ผู้ให้ปลูกสร้างมีสิทธิเรียกร้องให้ปฏิบัติตามสัญญาและเรียกค่าเสียหายได้   หรือจะบอกเลิกสัญญาและริบเงินทั้งหมดที่ผู้ปลูกสร้างได้ชำระให้แก่ผู้ให้ปลูกสร้างก็ได้ในกรณีเช่นนี้   สิ่งปลูกสร้างใด ๆ   ที่ได้กระทำลงในที่ดินให้ตกเป็นกรรมสิทธิ์ของผู้ให้ปลูกสร้างทั้งหมด  โดยผู้ปลูกสร้างจะเรียกร้องค่าตอบแทนใด ๆ  ไม่ได้
ในกรณีที่ผู้ให้ปลูกสร้างผิดสัญญาข้อหนึ่งข้อใดหรือหลายข้อรวมกัน  ผู้ปลูกสร้างมีสิทธิเรียกร้องให้ปฏิบัติตามสัญญาและเรียกค่าเสียหายได้  หรือจะบอกเลิกสัญญาและเรียกค่าเสียหายก็ได้

สัญญานี้ทำขึ้นเป็น………….ฉบับ มีข้อความถูกต้องตรงกัน ทั้งสองฝ่ายได้อ่านและทราบ      ข้อความดีแล้ว   จึงได้ลงลายมือชื่อไว้เป็นสำคัญ
ลงชื่อ………………………………….ผู้ให้ปลูกสร้าง ลงชื่อ………………………………..ผู้ปลูกสร้าง

        (………………………………….)

           (………………………………..)

ลงชื่อ………………………………….พยาน     ลงชื่อ……………………………………..พยาน
        (………………………………….)

   (……………………………………..)

