สัญญาเช่าปลูกสร้าง  แบบที่  1
ทำที่……………………………………..…………

วันที่…………..เดือน………………………….. พ.ศ. ………….


สัญญานี้ทำขึ้นระหว่าง………..……………………………อยู่บ้านเลขที่……………….…….…
ตำบล/แขวง……………………………..….อำเภอ/เขต……………………..จังหวัด…………….………

ซึ่งต่อไปในสัญญานี้เรียกว่า  “ผู้ให้เช่า” ฝ่ายหนึ่ง กับ………………………..…………………………..อยู่บ้านเลขที่……….……ตำบล/แขวง………………………………อำเภอ/เขต………………………..จังหวัด………………………..ซึ่งต่อไปในสัญญานี้เรียกว่า “ผู้เช่า” อีกฝ่ายหนึ่ง

คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายได้ตกลงทำสัญญากัน  มีข้อความดังต่อไปนี้

ข้อ 1.  ที่ดินที่ให้เช่า
ผู้ให้เช่าตกลงให้เช่า และผู้เช่าตกลงเช่าที่ดินโฉนดเลขที่ ……….……..เลขที่ดิน………………..
ระวาง……………………………ถนน………………………………ตำบล/แขวง……………………….
อำเภอ/เขต………………………....จังหวัด…………………………โดยมีเนื้อที่ดิน……………ตารางวา
ซึ่งผู้ให้เช่าเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์แต่ผู้เดียวโดยปราศจากภาระติดพันใด ๆ  ตามแผนที่สังเขปแนบท้ายสัญญานี้  และให้ถือว่าแผนที่ดังกล่าวเป็นส่วนหนึ่งของสัญญานี้ด้วย

ข้อ 2.  วัตถุประสงค์ของการเช่า

ผู้เช่าตกลงเช่าที่ดินดังกล่าวตามสัญญาข้อ  1.  โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อปลูกสร้างอาคารจำนวน…..

……………..คูหา   ตามแบบแปลนแผนผังและรายละเอียดแนบท้ายสัญญานี้   และให้ถือว่าแบบแปลนแผนผังและรายละเอียดดังกล่าวเป็นส่วนหนึ่งของสัญญานี้ด้วย

ข้อ 3.  การขออนุญาตปลูกสร้าง

ผู้เช่าต้องเป็นผู้ยื่นขออนุญาตปลูกสร้างและขอสาธารณูปโภคต่าง ๆ  ต่อทางราชการในนามของ  ผู้เช่าเอง   และค่าใช้จ่ายต่าง ๆ  ที่เกิดขึ้นจากการนี้  ผู้เช่าต้องเป็นผู้ออกเองทั้งสิ้น
ผู้ให้เช่ารับรองจะอำนวยความสะดวกเกี่ยวกับการขออนุญาตปลูกสร้างและขอสาธารณูปโภคต่าง ๆ   ให้แก่ผู้เช่าทุกประการ

ข้อ 4.  ความเสียหายจากการปลูกสร้าง
ในกรณีที่เกิดความเสียหายต่อบุคคลภายนอกอันเนื่องมาจากการปลูกสร้าง  ไม่ว่าความเสียหายจะเกิดขึ้นมาเพราะความผิดของผู้เช่าหรือไม่ก็ตาม   ผู้เช่ารับจะเป็นผู้รับผิดชอบเองทั้งสิ้น

ข้อ 5.  ระยะเวลาการเช่า

ผู้ให้เช่าตกลงให้ผู้เช่าปลูกสร้างและปรับปรุงพื้นที่  โดยผู้เช่าจะต้องปลูกสร้างให้เสร็จภายในระยะเวลา ……………….เดือน นับแต่วันทำสัญญานี้ และเมื่อครบกำหนดระยะเวลาการปลูกสร้าง      ดังกล่าวแล้วผู้ให้เช่าตกลงจะไปจดทะเบียนการเช่า ณ สำนักงานที่ดิน …………………………………...

โดยผู้ให้เช่าตกลงให้ผู้เช่าเช่าที่ดินนี้เป็นเวลา ………………ปี   นับจากวันครบกำหนดระยะเวลาการปลูกสร้างและผู้เช่ารับจะเป็นผู้เสียค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนและค่าใช้จ่ายต่าง ๆ   ในการจดทะเบียนเองทั้งสิ้น

ข้อ 6.  ค่าเช่า

คู่สัญญาตกลงกันว่า  นับจากทำสัญญานี้จนถึงวันครบกำหนดระยะเวลาการปลูกสร้างและปรับปรุงพื้นที่ตามข้อ  5.  ผู้เช่าไม่ต้องชำระค่าเช่าให้แก่ผู้ให้เช่า ทั้งนี้เนื่องจากกำลังอยู่ในระยะเวลาปลูกสร้างและเมื่อครบกำหนดระยะเวลาการปลูกสร้างและปรับปรุงพื้นที่ตามข้อ 5.  แล้ว  ไม่ว่าผู้เช่าจะปลูกสร้างหรือไม่ก็ตาม   ผู้เช่าจะต้องเสียค่าเช่าให้แก่ผู้ให้เช่าทุกเดือน   โดยจะต้องชำระค่าเช่าให้แก่ผู้ให้เช่าล่วงหน้าทุกวันที่ …………ของเดือน นับแต่ครบกำหนดระยะเวลาการปลูกสร้างดังกล่าว ในอัตราค่าเช่า     ดังต่อไปนี้
(1) ตั้งแต่วันที่……….เดือน……………………..พ.ศ. ……………….ถึงวันที่………………..

เดือน………………………..พ.ศ.  ………….เสียค่าเช่าในอัตราเดือนละ ……………………..บาท
                (2)……………………………………………………………………………………………..
 ………………………………………………………………………………………………..
 
ข้อ 7.  การรักษาสิ่งแวดล้อม เช่น คุณภาพน้ำทิ้ง   อากาศ สารเคมี และอื่น ๆ  

…………………………………………………………………………………………………………….

 .
ข้อ 8.  การควบคุมด้านต่าง ๆ เช่น ขั้นตอนการผลิตและซ่อมแซม คุณภาพของพนักงาน การเก็บรักษาผลิตภัณฑ์ การฝึกอบรมพนักงานหรือเจ้าหน้าที่ให้มีทักษะในการผลิต และอื่น ๆ  

…………………………………………………………………………………………………………….

 
ข้อ 9.  ผู้เช่าต้องนำโรงงานไปทำการประกันวินาศภัยไว้กับบริษัทประกันภัย……………………

ที่ผู้ให้เช่าให้ความเห็น  และต้องกำหนดให้ผู้ให้เช่าเป็นผู้รับประโยชน์ตามสัญญาประกันภัยนี้  และผู้เช่าจะเป็นผู้รับภาระในการส่งเบี้ยประกันภัยและค่าธรรมเนียมต่าง ๆ  เองทั้งสิ้น

อนึ่ง  ผู้เช่าต้องส่งมอบกรมธรรม์ให้แก่ผู้ให้เช่าภายใน ……………วัน นับแต่วันที่ได้ทำประกันวินาศภัยแล้ว เพื่อให้เช่าเป็นผู้เก็บรักษากรมธรรม์เอาไว้

ข้อ 10.  ผู้เช่าต้องปฏิบัติตามสัญญาฉบับนี้และปฏิบัติตามกฎหมายทุกประการอันเกี่ยวกับการดำเนินการตามโรงงานในสัญญาฉบับนี้   ห้ามมิให้ผู้เช่าโอนสิทธิและหน้าที่ตามสัญญานี้ให้แก่บุคคลอื่นหรือให้บุคคลอื่นเข้ามารับช่วงสิทธิตามสัญญาฉบับนี้

หากผู้เช่าหรือตัวแทนหรือผู้แทนของผู้เช่าปฏิบัติผิดนัดผิดสัญญา   ผิดกฎหมาย  ผู้เช่าจะต้องรับผิดในความเสียหายอันเกิดจากการนั้นทั้งสิ้นโดยลำพัง   ผู้ให้เช่าจะไม่ร่วมรับผิดในผลแห่งการที่ได้มีการกระทำลงตามความก่อน

ข้อ 11.  ผู้ให้เช่ามีสิทธิบอกเลิกสัญญานี้เมื่อปรากฏว่า
11.1 ผู้เช่าไม่ชำระค่าเช่าตามกำหนดนัดแห่งสัญญานี้
11.2 ผู้เช่าไม่ปฏิบัติการให้เป็นไปตามสัญญาอันเกี่ยวกับเรื่องการประกันภัย  การค้ำประกันและการโอนสิทธิและหน้าที่ตามสัญญานี้
11.3 ผู้เช่าไม่ปฏิบัติการให้เป็นไปตามการชำระค่าภาษี  ค่าธรรมเนียม  การเริ่มดำเนินการผลิต  การดูแลรักษาซ่อมแซม   และการปฏิบัติตามกฎหมาย
11.4 อื่น ๆ  (ระบุ) ……………………………………………………………………………….

…………………………………………………………………………………………………………….

 
ข้อ 12.  เมื่อสัญญาเช่าสิ้นสุดตามกำหนดเวลาในสัญญานี้  ผู้ให้เช่ายินยอมให้ผู้เช่าครอบครองโรงงานต่อไปได้และชำระค่าเช่าตามปกติแห่งสัญญานี้เพื่อดำเนินการโยกย้ายผลิตภัณฑ์ของตนออกไปจากโรงงานและยุติการผลิตนับแต่วันที่สัญญานี้สิ้นสุดลง  ในการนี้ผู้เช่าต้องส่งมอบบรรดาทรัพย์สินดังกล่าวรวมทั้งทรัพย์สินที่จะตกเป็นกรรมสิทธิ์ของผู้ให้เช่าต่อไปภายหน้าในสภาพที่ซ่อมแซมดีแล้ว เว้นแต่เป็นกรณีที่เสื่อมสภาพลงตามกาลเวลาโดยปกติแห่งการใช้งานนั้น   และถ้าปรากฏว่ายังมีทรัพย์สินที่ชำรุดและเสียหายอยู่โดยผู้เช่าไม่ดำเนินการซ่อมแซมแก้ไขให้ดีดังเดิมและใช้งานได้ปกติแล้ว ผู้ให้เช่าสามารถเรียกร้องเอาค่าเสียหายนั้นจากหลักประกันดังกล่าวที่ผู้เช่าได้ยอมไว้ให้แก่ผู้ให้เช่าได้ทันที

ข้อ 13.  อื่น ๆ ……………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………….

 
สัญญานี้ถูกทำขึ้นเป็นสองฉบับมีข้อความถูกต้องตรงกัน  คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายได้อ่านและเข้าใจดีแล้วจึงได้ลงลายมือชื่อไว้ต่อหน้าพยานและประทับตราไว้ต่อหน้าพยานเป็นสำคัญ  และคู่สัญญาได้เก็บสัญญาไว้ฝ่ายและฉบับ
ลงชื่อ………………………………….ผู้ให้เช่า   

(…………………………………

                           ลงชื่อ……………………………………..ผู้เช่า
       (………………………………………..)

ลงชื่อ……………………………………..พยาน
        (……………………………………..)

 ลงชื่อ……………………………………..พยาน
        (……………………………………..)

