สัญญาเช่า
สัญญาเช่าฉบับนี้ทำขึ้นเมื่อวันที่ [วันที่] ณ [สถานที่]
ระหว่าง
[ชื่อผู้ให้เช่า] อายุ [อายุผู้ให้เช่า] ปี อยู่บ้านเลขที่ [ที่อยู่ผู้ให้เช่า] ซึ่งต่อไปในสัญญานี้จะเรียกว่า “ผู้ให้เช่า” ฝ่ายหนึ่ง
กับ
[ชื่อผู้เช่า] อายุ [อายุผู้เช่า] ปี อยู่บ้านเลขที่ [ที่อยู่ผู้เช่า] ซึ่งต่อไปในสัญญาจะเรียกว่า “ผู้เช่า” อีกฝ่ายหนึ่ง
คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายตกลงทำสัญญากันโดยมีข้อความดังต่อไปนี้:
ข้อ 1. ทรัพย์สินที่เช่าและระยะเวลาการเช่า
ผู้ให้เช่าตกลงให้เช่า และผู้เช่าตกลงเช่าทรัพย์สินคือ [รายละเอียดทรัพย์สิน] 1เพื่อประโยชน์ที่ผู้เช่าใช้ [วัตถุประสงค์การใช้งาน] 2โดยกำหนดระยะเวลาการเช่า [ระยะเวลาการเช่า] 3นับตั้งแต่วันที่ [วันเริ่มต้น] 4ถึงวันที่ [วันสิ้นสุด] 5

ข้อ 2. ค่าเช่า
ผู้เช่าตกลงชำระเงินค่าเช่าให้ผู้ให้เช่าเป็นรายเดือน โดยกำหนดชำระภายในวันที่ [วันที่กำหนดชำระ] ของแต่ละเดือนทุกเดือน ในอัตราค่าเช่าเดือนละ [จำนวนค่าเช่าเป็นบาท] บาท ([จำนวนค่าเช่าเป็นตัวอักษร])6.

ข้อ 3. เงินประกันการเช่า
ในวันทำสัญญานี้ ผู้ให้เช่าได้รับเงินล่วงหน้าเป็นประกันการเช่าและค่าเสียหายไว้จากผู้เช่าเป็นจำนวน [จำนวนเงินประกันเป็นบาท] บาท ([จำนวนเงินประกันเป็นตัวอักษร])7.

ข้อ 4. สถานที่ชำระค่าเช่า
ผู้เช่าจะต้องนำเงินค่าเช่าไปชำระกับผู้ให้เช่า ณ ภูมิลำเนาของผู้ให้เช่า 8และการที่ผู้ให้เช่าหรือตัวแทนผู้ให้เช่าไปเก็บค่าเช่ากับผู้เช่า ย่อมไม่เป็นการลบล้างหน้าที่ของผู้เช่าดังกล่าว9.

ข้อ 5. ภาษีและค่าธรรมเนียม
ค่าภาษีโรงเรือน ผู้เช่าเป็นผู้เสียแทนผู้ให้เช่าตามอัตราที่ให้เช่าในสัญญา 10หากเจ้าพนักงานประเมินเรียกเก็บเกินอัตราค่าเช่าในสัญญานี้ ผู้เช่าก็ต้องเป็นผู้เสีย11. ค่าบำรุงภาษีท้องที่และภาษีอื่นๆ ซึ่งเกี่ยวกับที่ดิน อาคารเช่าที่รัฐบาลจะตราขึ้นเป็นกฎหมายต่อไปในภายหน้า ผู้เช่ายินยอมเสียแทนผู้ให้เช่าทั้งสิ้นเท่าที่ผู้ให้เช่าได้เสียตามกฎหมาย12.

ข้อ 6. การใช้ทรัพย์สินที่เช่า
ผู้เช่าจะใช้ทรัพย์สินที่เช่าเพื่อการอย่างอื่นนอกจากที่ระบุไว้ในข้อ 1 แห่งสัญญานี้ได้ต้องได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากผู้ให้เช่า 13แต่ผู้เช่าจะใช้ทรัพย์สินที่เช่าเพื่อการอันไม่ชอบด้วยกฎหมายนั้นไม่ได้อย่างเด็ดขาด14.

ข้อ 7. การบำรุงรักษาทรัพย์สินและการเข้าตรวจดู
ผู้เช่าต้องรักษาทรัพย์สินที่เช่ามิให้ชำรุดทรุดโทรมไปกว่าเดิม 15และยอมให้ผู้ให้เช่าหรือตัวแทนของผู้ให้เช่าเข้าตรวจดูห้องเช่าได้เสมอในเวลาอันสมควร 16หากตึกที่เช่าเกิดชำรุดเสียหายและผู้เช่าเพิกเฉยไม่ยอมซ่อมแซมให้มีสภาพดีดังเดิมภายในกำหนด 30 วันนับแต่วันที่ผู้ให้เช่าได้บอกกล่าวให้ผู้เช่าซ่อมแซม 17ผู้ให้เช่ามีสิทธิเข้าซ่อมแซมส่วนที่ชำรุดเสียหายได้ทันที 18เมื่อผู้ให้เช่าได้จ่ายเงินค่าซ่อมแซมไปเท่าใด ผู้เช่าจะต้องชดใช้เงินค่าซ่อมคืนให้แก่ผู้ให้เช่าทั้งสิ้น19.

ข้อ 8. การดัดแปลงหรือต่อเติม
ผู้เช่าจะดัดแปลง หรือต่อเติมทรัพย์สินที่เช่า ต้องได้รับอนุญาตจากผู้ให้เช่าเป็นลายลักษณ์อักษรก่อนจึงจะทำได้ 20ถ้าเกิดความเสียหายใดๆ ขึ้น ผู้เช่ายอมรับผิดชดใช้ค่าเสียหายทั้งสิ้น21.

ข้อ 9. สิ่งปลูกสร้างและซ่อมแซม
บรรดาสิ่งก่อสร้าง หรือซ่อมแซมลงในบริเวณทรัพย์สินให้เช่า เมื่อผู้เช่าออกจากห้องเช่า ห้ามมิให้รื้อถอนหรือทำลายเป็นอันขาด 22และสิ่งก่อสร้างหรือซ่อมแซมดังกล่าวแล้วนั้นต้องตกเป็นของผู้ให้เช่าทั้งสิ้น โดยผู้เช่าจะเรียกค่าเสียหายใดๆ ไม่ได้เลย23.

ข้อ 10. ความสะอาดและสุขอนามัย
ผู้เช่าต้องจัดการในบริเวณทรัพย์สินที่เช่า อย่าให้มีสิ่งโสโครกและกลิ่นเหม็น 24ไม่ดำเนินการทำการค้าใดๆ อันเป็นที่น่ารังเกียจ หรือทำให้เกิดเสียงเดือดร้อนรำคาญแก่ผู้อื่น หรือเป็นอันตรายต่อทรัพย์สินที่เช่า หรืออาจเกิดอันตรายได้ง่าย25.

ข้อ 11. ความรับผิดต่อความเสียหาย
ผู้เช่าต้องรับผิดในบรรดาความเสียหายหรือบุบสลายใดๆ อันเกิดขึ้นแก่ทรัพย์ที่เช่าเพราะความผิดของผู้เช่าหรือบุคคลซึ่งอยู่กับผู้เช่า หรือบุคคลที่จัดเข้าเป็นบริวารผู้เช่า26.

ข้อ 12. การให้เช่าช่วงและการอยู่อาศัย
ผู้เช่าสัญญาว่าจะไม่เอาทรัพย์สินที่เช่าไปให้บุคคลอื่นเช่าช่วงทั้งหมดหรือแต่บางส่วน 27และจะไม่ยอมให้ผู้หนึ่งผู้ใดอยู่อาศัย ดำเนินการค้าขายหรือรับใช้ในหน้าที่ใดๆ ภายในทรัพย์สินที่เช่า เว้นแต่จะได้นับอนุญาตจากผู้ให้เช่าเป็นลายลักษณ์อักษร28.

ข้อ 13. การประกันอัคคีภัย
ถ้าผู้เช่าจะประกันอัคคีภัยสำหรับทรัพย์สมบัติ หรือสินค้าของตนภายในบริเวณทรัพย์สินที่เช่า ต้องได้รับอนุญาตจากผู้ให้เช่าเป็นลายลักษณ์อักษรก่อนจึงจะประกันอัคคีภัยได้29.

ข้อ 14. การสิ้นสุดสัญญาเนื่องจากผิดนัดชำระค่าเช่า
ถ้าผู้เช่าผิดสัญญาไม่ชำระค่าเช่าตามกำหนดในข้อ 2 ถือว่าสัญญาเช่าเป็นอันสิ้นสุดลงโดยมิต้องบอกเลิกสัญญาเช่า 30ผู้ให้เช่าย่อมทรงสิทธิไว้ในการกลับเข้าครอบครองทรัพย์สินที่เช่าได้โดยพลัน 31และผู้เช่ายอมให้ผู้ให้เช่าย้ายบุคคลหรือทรัพย์สินของผู้เช่าออกไปจากทรัพย์สินที่เช่า อีกทั้งยินยอมให้ผู้ให้เช่านำกุญแจมาปิดทรัพย์สินที่เช่า เพื่อเป็นการเข้าครอบครองทรัพย์สินของผู้ให้เช่าได้32.

ข้อ 15. สิทธิของผู้ให้เช่าเมื่อมีการผิดสัญญา
ผู้ให้เช่าย่อมใช้สิทธิบอกกล่าวให้ผู้เช่าปฏิบัติตามสัญญานี้ หรือบอกเลิกสัญญานี้ หรือเรียกค่าเสียหายกับผู้เช่าได้ทันที เมื่อปรากฏว่าผู้เช่าผิดนัดผิดสัญญาตามสัญญานี้ข้อหนึ่งข้อใด หรือหลายข้อรวมกัน33.

ข้อ 16. ดอกเบี้ยค้างชำระและค่าใช้จ่าย
ผู้เช่ายอมชดใช้ดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ 15 ต่อปี ของยอดเงินค่าเช่าที่ค้างชำระผู้ให้เช่า หรือค่าเสียหายที่ผู้ให้เช่าเรียกเอาจากผู้เช่าได้ 34ตลอดจนค่าใช้จ่ายต่างๆ ที่ผู้ให้เช่าต้องเสียไปเพื่อการทวงถามให้ชำระค่าเช่าอีกด้วย35.

ข้อ 17. การขนย้ายและการส่งมอบทรัพย์สิน
ผู้เช่าต้องขนย้ายทรัพย์สินและบริวารของผู้เช่า และส่งมอบทรัพย์สินที่เช่าคืนให้แก่ผู้ให้เช่าในสภาพปกติทันทีเมื่อสัญญานี้สิ้นสุดหรือเลิกกัน 36หากผู้เช่าไม่ปฏิบัติตาม ผู้เช่ายอมชดใช้ค่าปรับให้แก่ผู้ให้เช่าในอัตราวันละ 500 บาท (ห้าร้อยบาทถ้วน) นับแต่วันที่สัญญาเช่านี้เลิกกันหรือสัญญาเช่านี้สิ้นสุดลง จนกว่าจะมีการส่งมอบทรัพย์สินที่เช่าคืนให้แก่ผู้ให้เช่าแล้ว หรือผู้ให้เช่าได้กลับเข้าครอบครองทรัพย์สินที่เช่าด้วยตนเอง37.

ข้อ 18. การตรวจสภาพทรัพย์สิน
ในวันทำสัญญานี้ ผู้เช่าได้ตรวจตราทรัพย์สินที่เช่าแล้ว เห็นว่ามีสภาพปกติดีทุกประการ 38และผู้ให้เช่าได้ส่งมอบทรัพย์สินที่เช่าให้แก่ผู้เช่าแล้ว39.

คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายได้อ่านและเข้าใจข้อความในสัญญานี้ทุกประการแล้ว จึงได้ลงลายมือชื่อไว้เป็นหลักฐานสำคัญต่อหน้าพยาน40.

สัญญานี้ทำขึ้นเป็นสองฉบับ มีข้อความถูกต้องตรงกันและคู่สัญญาทั้งสองฝ่ายต่างยึดถือไว้ฝ่ายละฉบับ41.
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